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General conditions for building contracts

Tdma RT-ohjekortti siséltda rakennus-
urakan yleiset sopimusehdot YSE 1998.
Nédma sopimusehdot on tarkoitettu elin-
keinonharjoittajien vélisiin rakennusurak-
kasopimuksiin. Kuluttajansuojasddnndk-
sid ei ole otettu huomioon. Sopimuseh-
dot soveltuvat muutoksitta myds sivu- ja
aliurakoihin.

Suomen toimitila- ja rakennuttajaliitto
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YSE 1998

Nama rakennusurakan yleiset sopi-
musehdot korvaavat téhan asti kay-
t0ssa olleet Rakennusurakan yleiset
sopimusehdot YSE 1983 (RT 16-
10193) ja Sivu- ja aliurakoita koske-
vat muutokset YSE 1983 -ehtoihin
(RT 16-10205).

YSE 1998 ei kuitenkaan korvaa edel-
I& mainittuja ehtoja silloin, kun urak-
kasopimuksessa on viitattu vanhoi-
hin ehtoihin.

Uusissa YSE 1998 -ehtoihin liittyvis-
sa ja viittaavissa sopimusasiakirjojen
malleissa ja lomakkeissa on tunnus:
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Kasitteisto

Asiakirja; kirjallinen tai kuvallinen esitys
taikka sellainen sahkoisesti tai muulla
vastaavalla tavalla aikaansaatu esitys,
joka on luettavissa, kuunneltavissa tai
muutoin ymmarrettavissa teknisin apu-
valinein.

Lisatyo; urakoitsijan suoritus, joka

urakkasopimuksen mukaan ei alunperin
kuulu hanen suoritusvelvollisuuteensa.

Muutostyd (muutos, lisdys tai vahen-
nys); sopimuksen mukaisten suunnitel-
mien muuttamisesta aiheutuva urakoitsi-
jan suorituksen muutos.

Rakennusaika; aika rakennustyon aloit-
tamisesta siihen hetkeen, jolloin ty6t on
saatettu loppuun.

Rakennuskohde; fyysinen kokonaisuus,
johon rakennusty® kohdistuu.

Rakennusosa; rakennuksen tai raken-
nelman aineellinen osa, jota voidaan pi-
taa kasitteellisesti itsendisena. Raken-
nusosat voivat muodostua useista eri ra-
kennustuotteista. Rakennusosia ovat
esim. valipohja, ikkuna ja tierumpu.

Rakennustavara; rakentamiseen kay-
tettdva aineellinen hyddyke. Rakennus-
tavaroita ovat mm. rakennustuote, kayt-
totarvike ja rakennusvaline.

— Rakennustuote (rakennustarvike);
rakennustavara, joka jaa rakennus-
kohteen pysyvaksi osaksi. Rakennus-
tuotteita ovat esim. ikkuna, sora, maali,
laite ja koje.

— Kayttotarvike; rakennustavara, joka
kuluu loppuun tai menettda kayttdar-
vonsa rakentamisen aikana. Kayttotar-
vikkeita ovat esim. polttoaine ja muotti-
puutavara.

— Rakennusviline; rakennustavara,
joka ei jaa rakennuskohteen pysyvaksi
osaksi ja jolla on kayttdarvoa rakenta-
misen jalkeen. Rakennusvalineita ovat
esim. tydkalut, nostolaitteet, koneet ja
telineet.

Rakennusty6 (rakennussuoritus); ura-
koitsijan tekema ty0 hankintoineen sovi-
tun tydntuloksen aikaansaamiseksi.

Rakennuttaja; luonnollinen tai juridinen
henkil®, jonka lukuun rakennustyd teh-
daan ja joka viime kadessa vastaanottaa
tyontuloksen.

Sopimusasiakirjat; urakkasopimus sii-
na noudatettavaksi sovittuine asiakirjoi-
neen seka niihin rakennus aikana erillisil-
1a sopimuksilla liitetyt asiakirjat.

— Kaupalliset asiakirjat; sopimuksen
taloudellista ja juridista sisalt6a koske-
vat asiakirjat, jotka sopimuksessa tai
naissa sopimusehdoissa on lueteltu
kaupallisiksi asiakirjoiksi.

— Tekniset asiakirjat; rakennustyon si-
saltdéa, laatua ja suoritusta koskevat
asiakirjat, jotka sopimuksessa tai nais-
sa sopimusehdoissa on lueteltu tekni-
siksi asiakirjoiksi.

— Suunnitelma-asiakirjat; rakennus-
tyon sisaltoa, laatua, laajuutta ja suo-
ritusta koskevat asiakirjat kuten tekni-
set asiakirjat, maara- ja mittaluettelot
seka urakkarajaliite.

Takuuaika; aika, jona urakoitsija sopi-
muksen mukaan vastaa tyontuloksessa
ilmenneiden virheiden korjauksesta.

Tilaaja; urakoitsijan sopimuskumppani,
joka on tilannut urakkasuorituksen. Tilaa-
jana voi toimia rakennuttaja tai urakoitsi-
ja.

Tyokohtainen selostus (rakennusse-
lostus, tyOselostus, tyOselitys, tydkohtai-
nen laatuvaatimus); asiakirja, joka sisal-
tda rakennuskohdetta, rakennusosia ja
niiden laatua koskevia vaatimuksia seka
maarayksia ja ohjeita tyotavasta ja tyos-
sa kaytettavista rakennustavaroista.

Tyomaa-alue (rakennusalue); alue, jol-
la rakennusty6ta tehdaan ja joka on ura-
koitsijoiden kaytettavissa rakennusajan.

Urakka (urakkasuoritus); urakoitsijan
toimenpiteet urakkasopimuksen mukais-
ten velvollisuuksien tayttamiseksi.

Urakka-aika; urakkasopimuksessa maa-
ritelty aika urakan suoritusta varten.

Urakka-alue; sopimusasiakirjoissa maa-
ritelty alue, johon urakoitsijan suoritus
kohdistuu.

Urakkahinta; urakkasopimuksessa tai
muuten sovittu urakoitsijalle maksettava
vastike. Urakkahinnassa on eroteltava
arvonlisdveroton hinta ja arvonlisavero.

Urakkaohjelma (sopimuskohtaiset

urakkaehdot); tarjouspyyntéon liittyva
sopimusasiakirja, joka sisaltaa tilaajan ja
urakoitsijan valiset hankekohtaisesti esi-
tetyt kaupalliset ehdot ja keskeiset tiedot.

Urakkarajaliite; asiakirja, joka sisaltaa
tydmaan hallintoa ja yhteisia toimintoja
seka eri urakkasuoritusten valisia urak-
karajoja koskevat saannot.

Urakkasopimus (urakkasopimusasia-
kirja); tilaajan ja urakoitsijan valinen alle-
kirjoitettu asiakirja tietyn tydntuloksen ai-
kaansaamiseksi sovittua hintaa tai veloi-
tusperustetta vastaan.

Urakoitsija; tilaajan sopimuskumppani,
joka on sitoutunut aikaansaamaan sopi-
musasiakirjoissa maaritellyn tydntulok-
sen.

— Paaurakoitsija; rakennuttajaan sopi-
mussuhteessa oleva urakoitsija, joka
kaupallisissa asiakirjoissa on nimetty
paaurakoitsijaksi ja jolle sopimuksen-
mukaisessa laajuudessa kuuluvat tyo-
maan johtovelvollisuudet.

— Sivu-urakoitsija; rakennuttajaan so-
pimussuhteessa oleva, paaurakkaan
kuulumatonta ty6ta suorittava urakoit-
sija.

— Aliurakoitsija; urakoitsijan tilaukses-
ta tyota suorittava toinen urakoitsija.

Vahingonvaara; vastuu vahingosta,
joka kohtaa suoritusta ilman, ettéd kumpi-
kaan sopijapuoli on tahallisesti, tuotta-
muksellisesti tai laiminlydnnillaan sita ai-
heuttanut.

Valvoja; rakennuttajan puolesta tyo-
suoritusta valvova henkil6.

Virhe; tyon tuloksessa oleva ominai-
suus, joka ei vastaa sovittua suoritusta.
Virhe voi ilmeta esimerkiksi vauriona,
puutteena ja haittana.
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Luku 1
URAKAN SISALTO JA LAAJUUS

URAKOITSIJAN SUORITUSVELVOL-
LISUUS

1§

Paasuoritusvelvollisuus

1. Urakoitsija on velvollinen sovittua
urakkahintaa tai muuta maksuperustetta
vastaan tekemaan kaikki urakkasopi-
muksen ja siind noudatettaviksi maarat-
tyjen sopimusasiakirjojen edellyttdmat
tyot ja toimenpiteet sekad hankinnat ai-
kaansaadakseen naissa asiakirjoissa
maaritetyn tyontuloksen ja luovuttamaan
sen sopimusasiakirjojen mukaisesti teh-
tyna valmiina tilaajalle.

2. Urakkaan kuuluvat kaikki suoritukset,
joita sovitun tyéntuloksen aikaansaami-
nen edellyttdd tehtavaksi. Urakoitsija ei
tdman mukaan ole velvollinen toteutta-
maan tilaajan vaatimuksia, jotka eivat pe-
rustu sopimusasiakirjoista ilmeneviin
maarayksiin ja joita huolellinen urakoitsi-
ja ei ole urakkahinnassa voinut raken-
nusalalla yleisesti noudatettavan kaytan-
non perusteella ottaa huomioon.

3. Urakoitsijan tulee suorittaa sopimuk-
senmukainen tehtdvansa ammattitaidol-
la noudattaen voimassa olevia rakenta-
mista koskevia sdadoksia ja hyvaa ra-
kentamistapaa.

28§

Sivuvelvollisuudet

1. Mikali naiden sopimusehtojen tarkoit-
tamissa kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, jokaisen urakoitsijan urak-
kaan kuuluvat omaa suoritustaan koski-
en myods seuraavat velvollisuudet:

a) urakoitsijan tydsuoritukseen liittyvien
lupien hankkiminen;

b) urakassa tarvittavien rakennusvalinei-
den hankkiminen;

c) urakassa tarvittavien mittausten suori-
tus;

d) omaa urakkaansa koskevan aikatau-
lun laadinta;

e) omien tavaroidensa suojauksen lisak-
si urakkaan kuulumattomien rakennus-
osien ja ymparistdn suojaaminen tyosta
aiheutuvasta vahingoittumisesta ja tah-
riintumisesta;

f) urakassa syntyvien jatteiden lajittelu ja
poisto niille osoitettuihin paikkoihin ja
urakka-alueen puhtaanapito siten, etta
alue puhdistetaan toéiden edistyessa ja
luovutetaan urakkaan kuuluvien tdiden
jaljiltd puhdistettuna ja siistittyna seuraa-
van vaiheen urakoitsijalle tai tilaajalle;
g) urakkaansa varten tarpeellisten teiden
ja muiden rakenteiden tekeminen ja pur-
kaminen;

h) urakoitsijan hankittavaksi kuuluvien
suunnitelmien ja piirustusten toimittami-
nen riittdvan ajoissa tarkastettavaksi;

i) kaytto- ja huolto-ohjeiden toimittaminen;
j) urakoitsijan tydnantaja-asemasta joh-
tuvat velvollisuudet seka hanen elinkei-
notoiminnastaan aiheutuvat yhteiskun-
nalliset maksuvelvoitteet;

k) urakoitsijan tatd kohdetta koskeviin
muihin sopimuksiinsa perustuvat velvol-
lisuudet.

2. Edelld mainittujen velvollisuuksien li-
saksi urakoitsijalle kuuluvat urakkahin-
taan sisaltyvind sopimusasiakirjoissa
osoitetut muut sivuvelvollisuudet.

3§
Tyomaapalvelut

1. Kaupallisissa asiakirjoissa nimetaan
tydmaapalveluista vastaava urakoitsija
seka ne urakat ja hankinnat, joita tyo-
maapalvelut koskevat. Ellei tydmaapal-
veluista vastaavaa urakoitsijaa ole ni-
metty, kukin urakoitsija vastaa itse tarvit-
semistaan tydmaapalveluista.

2. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, tydmaapalveluihin kuulu-
vat seuraavat velvollisuudet:

a) tydbmaan yhteiseen kayttoon tarvittavi-
en muissa sopimusasiakirjoissa tarkem-
min maariteltyjen tydnaikaisten raken-
nelmien ja asennusten tekeminen seka
yhteistéd tarvetta palvelevien mittojen
asettaminen;

b) ty6ta varten tarpeellisten yhteisten kul-
kuteiden tekeminen ja kunnossapito
seka yleisen liikenteen jarjestely;

c) katu- ja tiealueen tai muun tyénsuori-
tusta varten tarpeellisen alueen vuokraa-
minen ja aitaaminen tarvittaessa;

d) rakennuskohteen vartiointi;

e) rakennuskohteen seka siihen liittyvien
rakennusosien ja rakennustarvikkeiden
suojaaminen ja hoito sekd ympariston
suojaaminen vaurioitumiselta;

f) rakennuskohteen lammittdminen ja
kuivattaminen seka yleisvalaistus;

g) tydmaan sisaisen jatehuollon jarjesta-
minen seka jatteiden poiskuljetus, raken-
nuskohteen ja yhteisten sosiaalitilojen
siivous, puhtaanapito ja lumity6t.

3. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, tydmaapalveluihin kuulu-
vat lisaksi seuraavat palvelut muille ura-
koitsijoille:

a) rakennusaputy6t sovitussa maarin
urakkahintaan kuuluvina ja muutoin
omakustannushintaan;

b) tarvittavien varasto-, toimisto- ja tyos-
kentelytilojen seka tydontekijoiden sosiaa-
litilojen jarjestdminen ja varustaminen
urakoitsijoiden antaman tyévoimaennus-
teen ja varastointitarpeen mukaisessa
laajuudessa urakkahintaan kuuluvina;
c) veden seka valaistukseen, sahkolait-
teiden kokeiluun ja kasityOkoneisiin tar-
vittavan sahkén antaminen muille ura-
koitsijoille korvauksetta. Koekayttéon ja
verkoston huuhteluun tarvittavan ener-
gian ja veden antaminen omakustannus-
hintaan.

48

Tyomaan johtovelvollisuudet

1. Tyémaan johtovelvollisuuksista vas-
taa paaurakoitsija. Nama velvollisuudet
koskevat kaupallisissa asiakirjoissa ni-
mettyja urakoita ja hankintoja. Ellei paa-
urakoitsijaa tai muuta tydmaan johtovel-
vollisuuksista vastaavaa ole kaupallisis-
sa asiakirjoissa nimetty, naista velvolli-
suuksista vastaa tilaaja.

2. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, tydmaan johtovelvolli-
suuksiin kuuluvat seuraavat velvollisuu-
det:

a) tydmaan hallinto, yleisjohto ja vastaa-
van tyonjohtajan asettaminen;

b) lainsaadannon tarkoittamat paatoteut-
tajan velvollisuudet kuten 57 § 1. mo-
mentin mukaisten tydsuojeluvelvoittei-
den hoitaminen;

c) tydmaan tydaikataulun laatiminen;

d) tydmaan toiden jarjestely ja yhteenso-
vitus;

e) tydmaan vakuuttaminen 38 §:n mukai-
sesti.

TYON TOTEUTUS JA YHTEISTOIMINTA
5§

Tyo6aikataulu

1. Tyémaan johtovelvollisuuksista vas-
taava urakoitsija laatii yhteistydssa mui-
den urakoitsijoiden ja tilaajan kanssa
tydmaan tydaikataulun, jossa esitetaan
tyovaiheiden ja niiden edellyttdamien han-
kintojen keskinainen suoritusjarjestys ja
eteneminen siten, etta kaikki urakoitsijat
ja asiantuntijat voivat tahdistaa tehtavan-
sa sen mukaisesti.

2. Urakoitsijan on osallistuttava tilaajan
ja muiden urakoitsijoiden kanssa tydai-
kataulun ja tydsuunnitelman laatimi-
seen. Aikataulua laadittaessa on otetta-
va huomioon toimintakokeiden ja koe-
kayton vaatima aika seka urakoitsijan
omien tdiden jarjestely. Tydaikataulu hy-
vaksytaan yhteisesti noudatettavaksi ja
aikataulun tarkentumista lukuunottamat-
ta sitd voidaan muuttaa vain yhteisesti
sopimalla.

6§

Tyomaajarjestelyt

1. Rakennuskohteen huonetilojen ja alu-
eiden kayttd urakoitsijan suoritusaikana
on sallittua siina laajuudessa kuin siita
tilaajan kanssa erikseen sovitaan.

2. Urakoitsijalla on oikeus tilaajan ohjei-
den mukaan pystyttaa tyéta varten tyo-
maa-alueelle tilapaisia rakennuksia, ra-
kenteita seka tuoda ja varastoida raken-
nustavaroita ja siirtdd maata kuitenkaan
aiheuttamatta tarpeetonta haittaa.

3. Urakoitsija on velvollinen noudatta-
maan tilaajan antamia maarayksia tyo-
maa-alueen kaytdsta seka materiaalin
varastoinnista ja merkitsemisesta.
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4. Urakoitsijan on ajoissa selvitettava tar-
vitsemansa varaukset ja merkinnat. Ne
merkitdan varauspiirustuksiin, jotka sopi-
japuolet ja asiantuntijat vahvistavat alle-
kirjoituksellaan. Varausten tekeminen
piirustuksista poiketen tapahtuu muutos-
ta haluavan kustannuksella.

5. Urakoitsijalla on oikeus tilaajan ohjei-
den mukaan pystyttda tydmaa-alueelle
liikekilpensa. Tilaaja maardd muuhun
mainontaan soveltuvien tilojen kaytosta.

7§

Yhteistoiminta

1. Urakoitsijan on tiedottamalla, sopimal-
la ja muulla yhteistoiminnalla tilaajan ja
muiden urakoitsijoiden kanssa varmistet-
tava rakennustyon sujuva ja turvallinen
suoritus seka jarjestettava ja suoritetta-
va tydnsa siten, ettd ne eivat tarpeetto-
masti hairitse tilaajan tai muiden urakoit-
sijoiden toitéd samalla rakennustyémaal-
la. Ellei naista muista tdista ole ilmoitettu
kaupallisissa asiakirjoissa, niista tulee
sopia urakoitsijan kanssa erikseen.

2. Urakoitsijan on noudatettava tydmaan
johtovelvollisuuksista vastaavan anta-
mia téiden jarjestelya ja yhteensovitusta
koskevia ohjeita sekd 1. momentin mu-
kaisesti sovittuja velvoitteita.

3. Urakoitsijan on esitettava tilaajan hy-
vaksyttavaksi tarkeimmat aliurakoitsijan-
sa ja-hankkijansariittavan ajoissa ennen
naiden ottamista. Hyvaksymisesta kiel-
tdytyminen voi tapahtua vain patevasta
syysta. Patevand syyna pidetddn mm.
aliurakoitsijan 10 § 1. momentin mukai-
sen laadunvarmistuksen puutetta tai ve-
rojen taikka tydnantajamaksujen laimin-
lyontia.

4. Tilaajan taholta tapahtuva aliurakoitsi-
jan tai -hankkijan hyvaksyminen ei va-
henna urakoitsijan vastuuta.

5. Urakoitsijan on pyydettdessa annetta-
va tilaajalle ennakkoarvio tydvoimasta ja
laskutustarpeesta seka ennakkotieto
muistakin kuin 3. momentin mukaisista
aliurakoitsijoista ja -hankkijoista.

8§

Tilaajan myoétavaikutusvelvollisuus

1. Ellei kaupallisissa asiakirjoissa ole toi-
sin sanottu, tilaajan mydétavaikutusvel-
vollisuutena rakennuttaja:

a) hankkii viranomaisten luvat rakennus-
kohteen rakentamiseen, purkamiseen tai
muuhun luvanvaraiseen toimenpitee-
seen ja

b) suorittaa kustannukset naista seka vi-
ranomaisten toimittamista suunnitel-
miensa tarkastamisista ja mainittujen lu-
pien edellyttamista viranomaisten katsel-
muksista ja mittauksista.

2. Ellei kaupallisissa asiakirjoissa ole toi-
sin sanottu, tilaajan myoétavaikutusvel-
vollisuutena on lisaksi:

a) laatia yhteistydssa urakoitsijan kanssa
suunnitelma-aikataulu ja toimittaa sovi-

tussa aikataulussa sopimuksen edellyt-
tdmat suunnitelmat ja muut asiakirjat ura-
koitsijalle rakennustydn edistymisen mu-
kaan siten, ettd urakoitsijalle jaa riittava
aika hankintojen ja valmistavien toimen-
piteiden suorittamiseen;

b) huolehtia siita, ettd hanen toimittami-
ensa suunnitelmien yhteensopivuus ja
sisdltd on verrattu ja tarkastettu seka
suunnitelmat paivatty ennen niiden toi-
mittamista urakoitsijalle ja etta ne taytta-
vat viranomaisten, lakien, asetusten, ra-
kentamismaaraysten ja muiden vastaa-
vien saannodsten sekad hyvan rakennusta-
van vaatimukset;

c) toimittaa ajoissa urakoitsijalle ne ra-
kennustavarat, joiden hankkiminen on
sovittu tilaajan tehtavaksi;

d) huolehtia siita, etta rakennustyon aika-
na tilaajan tekemat tai teettdmat muut
tyot eivat hairitse tarpeettomasti urakoit-
sijan suoritusta ja etta tyot edistyvat si-
ten, ettd urakoitsija voi naiden téiden es-
tamatta tayttdd oman suorituksensa.

LAADUNVARMISTUS

9§
Tilaajan laadunvarmistus

1. Tilaaja varmistaa omin laadunvarmis-
tustoimenpitein hanelle kuuluvien 8 §:n
mukaisten sopimusvelvoitteidensa tayt-
tdmisen siten, etta urakoitsijalla on niiden
puolesta edellytykset tayttaa suoritusvel-
vollisuutensa.

2. Tilaajan valvonta on esitetty 59-62
§:issa.

108§
Urakoitsijan laadunvarmistus

1. Urakoitsijan on noudatettava sopimus-
asiakirjoissa edellytettyd laadunvarmis-
tusta. Urakoitsijan on viimeistaan ennen
tyon aloitusta vaadittaessa kirjallisesti
osoitettava, kuinka han varmistaa suori-
tuksensa laadun. Urakoitsijan on joka ta-
pauksessa meneteltava siten, ettd sopi-
muksen mukainen laatu saavutetaan.

2. Urakoitsijan edellytetdan kayttavan ra-
kennustuotteita, joiden takuuaika vastaa
vahintdan urakoitsijan takuuaikaa, ellei
kaupallisissa asiakirjoissa ole toisin maa-
ratty.

3. Tilaajalla on oikeus saada tieto urakoit-
sijan kayttamien tarkeimpien aliurakoitsi-
joiden ja rakennustavaroiden valmistaji-
en laadunvarmistuksesta ennen naiden
7 § 3. momentin mukaista hyvaksymista.

118§
Urakoitsijan laadunvalvonta

1. Urakoitsija tarkastaa itse suoritusvel-
vollisuuteensa kuuluvan tyén laadun
seka korjaa mahdolliset puutteet ja vir-
heet ennen tilagjalle tapahtuvaa luovu-
tusta.

2. Urakoitsijan on ilmoitettava tilaajan
edustajalle havaitsemistaan vakavista

virheistd urakkasuorituksessaan ja toi-
menpiteistdan niiden korjaamiseksi.

3. Rakennustavaroiden ja rakennusosien
tarkastuksen tulee tapahtua ennen kuin
niitd on alettu kayttad seka jatkuvasti
tyon aikana. Jarjestelmien ja laitteistojen
toiminnalliset tarkastukset suoritetaan
kayttokokein ennen kayttéonottoa tai vii-
meistaan vastaanottotarkastuksen yh-
teydessa jarjestelman ollessa valmis ja
toiminnassa.

4. Urakoitsija kustantaa sellaiset raken-
nustavaroiden ja rakennusosien seka
tyon laadun toteamiseksi tarpeelliset ko-
keet, jotka on erikseen sopimusasiakir-
joissa mainittu, jotka rakentamista kos-
kevien saanndsten ja normien mukaan
saannodllisesti on otettava tai jotka on
katsottava tavanmukaisiksi.

5. Sopimuksen vastaiset rakennustava-
ransa urakoitsijan tulee viipymatta pois-
taa rakennustytmaalta.

6. Tilaajalla on oikeus perustellusta syys-
td vaatia suoritettavaksi muitakin kuin
edella tarkoitettuja kokeita seka laitteis-
tojen ja jarjestelmien puolueettomia tes-
teja. Urakoitsijalla on vastaava oikeus
vaatia puolueettoman testin suorittamis-
ta, jos tilaaja vaatii perusteetta tydsuori-
tuksen korjaamista virheellisena. Naista
kokeista tai testeistd aiheutuvista kus-
tannuksista vastaa urakoitsija, jos tyon
tulos ei ole ollut sopimuksen mukainen,
muussa tapauksessa niista vastaa tilaa-
ja.

SOPIMUSASIAKIRJAT

12§
Sopimusasiakirjat tdydentavat toisiaan

Sopimusasiakirjat taydentavat toisiaan
siten, ettd yhdessakin asiakirjassa an-
nettu urakkaan liittyva maarays katso-
taan patevaksi, vaikka se puuttuisi muis-
ta sopimusasiakirjoista.

13§
Sopimusasiakirjojen keskindinen
patevyysjarjestys

1. Jos sopimusasiakirjat ovat sisalloltaan
ristiriitaisia, on eri asiakirjojen maarays-
ten keskinadinen patevyysjarjestys, ellei
urakkasopimuksessa ole muuta mainit-
tu, seuraava:

A. Kaupalliset asiakirjat

a) urakkasopimus;

b) urakkaneuvottelupdytakirja;

c) nama yleiset sopimusehdot;

d) tarjouspyynt6 ja ennen tarjouksen an-
tamista annetut kirjalliset lisaselvitykset;
e) urakkaohjelma tai muut sopimuskoh-
taiset urakkaehdot;

f) urakkarajaliite;

g) tarjous;

h) maara- ja mittaluettelot;

i) muutostoiden yksikkohintaluettelo.
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B. Tekniset asiakirjat saamaan vaihtoehtojen valisen hintojen  Luku 2
j) tydkohtaiset laatuvaatimukset ja selos- erotuksen. URAKKA-AIKA
tukset; 15
k) sopimuspiirustukset; H §.. Kkentamist dattami
1) yleiset laatuvaatimukset ja tydselostuk- yvan rakentamistavan noudattaminen
set. Jos sopimusasiakirjoissa ei ole mainin-
L x o e taa rakennustydlle tai sen osalle asetet-
2. Jos jonkin edella mainitun yksittaisen tavista vaatimuksista, kuten laadun, 17§

sopimusasiakirjan tai -asiakirjaryhman
maaraykset ovat keskenaan ristiriitaisia,
patee viimeksi laadittu samanarvoinen
asiakirja. Ellei patevyysjarjestys talla pe-
rusteella ratkea, tilaajalla on urakoitsijaa
kuultuaan oikeus ratkaista, mita niista on
noudatettava. Tamanlaatuinen ristiriitai-
suus ei kuitenkaan oikeuta tilaajaa vaati-
maan ilman lisdkorvausta enempaa kuin
mitd voidaan katsoa tarpeelliseksi téiden
suorittamiseksi muita t6itd vastaavasti.

3. Jos sopimusasiakirjassa on yksiloity
viittaus muussa asiakirjassa olevaan
maaraykseen, tama maarays patee sa-
moin kuin viittauksen sisaltdvassa asia-
kirjassa oleva maarays.

4. Jos sopimusasiakirjoihin kuuluu asian-
omaisen urakan suunnitelma-asiakirjo-
jen ohella muita urakoita koskevia suun-
nitelma-asiakirjoja, on asianomaisen
urakan omilla suunnitelma-asiakirjoilla
parempi patevyys muiden urakoiden
asiakirjoihin ndhden.

5. Mikali urakkaan sisallytetdan velvolli-
suuksia, jotka on maaritelty muussa kuin
tdman urakan suoritusta koskevassa
asiakirjassa, tallainen velvollisuus on ta-
han urakkaan kuuluva vain siind tapauk-
sessa, ettd asia on osoitettu kaupallisis-
sa asiakirjoissa.

6. Jos sama suoritusosa on maaratty
myds toisen urakoitsijan suoritettavaksi,
on se urakoitsija, jonka suoritusta talléin
vahennetaan, velvollinen hyvittdmaan ti-
laajalle poisjatettavan suorituksen arvon.

7. Piirustuksissa olevat mittoja osoittavat
merkinnat ovat voimassa ennen piirus-
tuksista mittaamalla saatuja suureita. Pii-
rustuksien ollessa sisalloltdan keske-
naan ristiriidassa, noudatetaan mittakaa-
valtaan tarkinta piirustusta.

8. Sopijapuoli, joka huomaa sopimus-
asiakirjoissa maarayksia, jotka ovat kes-
kenaan ristiriitaisia, on velvollinen viipy-
matta ilmoittamaan tasta toiselle sopija-
puolelle.

14§
Vaihtoehtoiset velvollisuudet

Mikali muissa sopimusasiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, on urakoitsija oikeutettu
kayttdmaan sopimusasiakirjoissa ilmoi-
tetuista vaihtoehdoista tarkoituksenmu-
kaisimmaksi katsomaansa. Jos vaihto-
ehdoista on pyydetty eri hintoja, eika kau-
pallisissa asiakirjoissa ole sanottu, mika
vaihtoehdoista sisaltyy tarjouksen koko-
naishintaan, urakoitsijan on katsottava
sisallyttdaneen kokonaishintaansa hal-
vimman vaihtoehdon. Tilaajan maarates-
sa jonkun muun naistd vaihtoehdoista
toteutettavaksi on urakoitsija oikeutettu

maaran tai suoritustavan osalta, urakoit-
sijan on neuvoteltuaan asiasta tilaajan
kanssa noudatettava sopimusasiakirjo-
jen samanlaisista tai rinnastuskelpoisista
suorituksista antamia maarayksia tai nai-
den puuttuessa vastaavanlaisissa raken-
nustbissa yleensa noudatettavaa menet-
telya hyvan ja kunnollisen tyontuloksen
aikaansaamiseksi.

16 §
Poikkeavat olosuhteet

Mikali todelliset olosuhteet poikkeavat
sopimusasiakirjoissa ilmoitetuista tie-
doista tai tutkimustuloksista, tulee sen
sopijapuolen, joka katsoo etunsa sita
vaativan, pyytaa kirjallisesti katselmusta,
jossa poikkeama ja sen vaikutus urak-
kaan voidaan todeta. Katselmuksessa
on pyrittdva maarittelemaan tdman sei-
kan vaikutus urakkahintaan ja suoritusai-
kaan. Ellei katselmusta pyydeta niin
ajoissa, etta tietojen tai tutkimustulosten
poikkeaminen voidaan todeta, on oikeus
vaatimusten tekemiseen edelld mainitul-
la perusteella menetetty.

Suoritusaika

1. Urakkasopimuksessa edellytetty ra-
kennustyd on aloitettava, tehtava ja lop-
puunsaatettava sopimuksen aikamaara-
yksid noudattaen. Ellei sopimuksessa
ole aikamaarayksia téiden tekemisesta,
tyot on aloitettava viipymatta, kuitenkin
viimeistaan kahden viikon kuluessa siita,
kun sopimus on syntynyt, seka saatetta-
va loppuun sellaisessa ajassa, kuin se
kohtuuden mukaan on mahdollista.

2. Jos tyon suoritus edellyttda rakennus-
kohteen muiden téiden edistymista eika
edella 1 momentissa mainittua maaraai-
kaa voida noudattaa, tama tyo on aloitet-
tava heti, kun muiden téiden edistyminen
sen sallii, ja tehtava rinnan naiden tdiden
kanssa niita viivyttamatta seka loppuun-
saatettava sopimuksen mukaisesti.

3. Eri tydvaiheita ja vastaanottomenette-
lya varten urakoitsijalle on varattava koh-
tuullinen aika joko ennakolta laaditun
tydaikataulun mukaisesti tai muuten erik-
seen sovitulla tavalla.

18§
Viivastyssakko

Jokaiselta tydpaivalta, jonka urakan tayt-
tdminen myodhastyy urakkasopimukses-
sa sovituista ajankohdista, tilaajalla on
oikeus saada urakoitsijalta viivastyssak-
koa sopimuksen maaraysten mukaan.
Ellei urakkasopimuksessa ole muuta
mainittu, viivastyssakko on kultakin tyo-
paivalta 0,05 prosenttia, kuitenkin sivu-
ja aliurakassa 0,1 prosenttia, arvonlisa-
verottomasta urakkahinnasta. Viivastys-
sakko lasketaan urakan valmistumisen
osalta enintéddn 50 tyopaivalta ja valita-
voitteineen enintaan 75 tyopaivalta. Ti-
laajalla ei ole oikeutta muuhun korvauk-
seen, ellei urakoitsija ole menetellyt ta-
hallisesti tai torkean tuottamuksellisesti.

URAKKA-AJAN PIDENTAMISEEN
OIKEUTTAVAT TEKIJAT

19§
Tilaajan myétavaikutusvelvollisuuden
laiminlyonti

1. Jos tilaaja aiheuttaa menettelyllaan
tyon viivastymisen, esim. laiminlyémalla
tayttda ajoissa sopimuksen mukaisesti
8 §:ss@ mainitut mydtavaikutusvelvolli-
suutensa, ja jos urakoitsija nayttaa huo-
mauttaneensa asiasta riittavan ajoissa
tilaajalle, urakoitsijalla on oikeus saada
kohtuullinen pidennys urakka-aikaan.

2. Sama oikeus on urakoaitsijalla my®és,
milloin muu tilaajaan sopimussuhteessa
oleva urakoitsija tai tavarantoimittaja ai-
heuttaa viivastyttavan hairion. Oikeus
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urakka-ajan pidennykseen edellyttaa
kuitenkin, etta urakoitsija tekee viipymat-
td huomautuksen tilaajalle ja tayttaa
omat velvollisuutensa siind laajuudessa
kuin se kulloinkin on mahdollista.

3. Tilaajan viivastyksesta johtuva kor-
vausvelvollisuus on maaritelty 35 §:ssa.

20§
Ylivoimainen este

1. Urakoitsijalla on oikeus saada kohtuul-
linen pidennys urakka-aikaan, jos urakan
sopimuksen mukaisessa ajassa valmis-
tumisen esteena on jokin seuraava syy:
a) puolustustila- tai valmiuslaissa tarkoi-
tettu poikkeuksellinen olosuhde tai niihin
verrattava seikka, joka aiheuttaa urakoit-
sijalle huomattavia vaikeuksia saada
tyontekijoitd ja rakennustavaroita tai
muuten estaa urakkasuorituksen;

b) urakoitsijan, taman aliurakoitsijan tai
tavarantoimittajan taikka sivu-urakoitsi-
jan suoritusta estava lakko tai saarto tai
tybnantajajarjestdjen hyvaksyma tai
paattdma tydsulku tai muu niihin verrat-
tava suoritusta olennaisesti estava tyo-
taistelutoimenpide;

c) poikkeukselliset urakoitsijan suoritusta
olennaisesti haittaavat sadolosuhteet;

d) muu sopijapuolista riippumaton poik-
keuksellinen seikka, joka huomattavasti
vaikeuttaa urakkasopimuksen velvoitus-
ten tayttamista ja jota sopijapuoli ei ole
voinut ottaa edeltapain huomioon ja jon-
ka tuottamaa haittaa han ei ole voinut
kohtuudella poistaa.

2. Jos este kohtaa sellaista urakan tayt-
tdmiseksi valttdmatonta rakennustava-
roiden hankintaa, jonka urakoitsija voi
urakkasopimuksen edellyttamassa ajas-
sa tehda muualta ilman sanottavaa lisa-
kustannusta, se ei oikeuta urakka-ajan
pidentamiseen.

3. Sellaisen lakon tai saarron perusteella,
joka on aiheutunut siita, ettd urakoitsija
tai tman aliurakoitsija on jattanyt taytta-
matta tydntekijoilleen, naiden jarjestoille
tai tyénantajaliitoille sopimukseen tai la-
kiin perustuvan velvollisuutensa, urakoit-
sija ei saa pidennysta urakka-aikaan.

4. Mikali este on kohdannut suoritusta
sen ollessa jo viivastynyt urakkasopi-
muksen mukaisesta valmistumisajan-
kohdasta urakoitsijasta johtuvasta syys-
ta, urakoitsijalla ei ole oikeutta urakka-
ajan pidennykseen, jollei pidennykseen
ole erityisia perusteita.

21§
Pidennyksen laskeminen

1. Jos useat syyt, jotka oikeuttavat ura-
koitsijan saamaan urakka-ajan piden-
nysta vaikuttavat samanaikaisesti, ura-
koitsijalla ei ole oikeutta saada taytta pi-
dennysta jokaisen syyn osalta erikseen,
vaan urakka-aikaa voidaan pidentaa ai-
noastaan naiden syiden yhteisvaikutuk-
sen perusteella.

2. Urakoitsijalle edella mainitussa tapa-
uksissa myonnettdvaa urakka-ajan pi-

dennysta harkittaessa on otettava huo-
mioon myds se aika, jonka urakoitsija
kohtuudella tarvitsee tydn pysayttami-
seen ja uudelleen kaynnistamiseen.

22 §
Viivastyksen rajoittaminen

1. Urakka-ajan pidennyksen ollessa
edella olevan perusteella aiheellinen ura-
koitsijan tulee, mikali se ilman huomatta-
via lisdkustannuksia kay painsa, kaikilta
osiltaan tehda rakennuskohde valmiiksi
seka niiltd osin, joihin este aiheuttaa vii-
vastysta, ryhtya kaikkiin vallassaan ole-
viin samoin kuin tilaajan osoittamiin toi-
menpiteisiin viivastymisen estamiseksi,
mikali tallaiset toimenpiteet eivat ole ty6-
lainsdddannoén, tydsuojelumaaraysten
tai tydehtosopimusten vastaisia.

2. Siina tapauksessa, etta 1. momentissa
tarkoitetusta toimenpiteestd aiheutuu
urakoitsijalle lisdkustannuksia, urakka-
sopimuksen sopijapuolten on sovittava
toimenpiteiden suorittamisesta ja niista
aiheutuvista kustannusten korvaamises-
ta ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

23 §
Menettelytapamaarayksia

1. Kun tydbmaalla syntyy 19-20 §:issa
mainituista syista johtuva téiden pysah-
tymisen tai viivastymisen uhka, urakoitsi-
jan on viipymatta ilmoitettava tasta tilaa-
jalle. Mikali tyot pysahtyvat tai ilmaantuu
muu sellainen syy, jonka johdosta ura-
koitsija katsoo, ettd hanella on oikeus
saada urakka-aikaan pidennysta tai kus-
tannusten korvausta, hanen tulee valitto-
masti ilmoittaa tasta tilaajalle kirjallisesti
uhalla, ettd han muussa tapauksessa
menettda oikeutensa naihin.

2. Jos este ei ndyta aivan lyhytaikaiselta,
urakoitsijan on ehdotettava tilaajalle neu-
vottelua ja muita toimenpiteitd, jotka ovat
tarpeen vahingon maaran vahentami-
seksi, sen perusteiden selvittamiseksi ja
vahingon suuruuden laskemiseksi.

3. Urakoitsijalla on oikeus 1. momentin
maarayksen estamatta saada urakka-ai-
kaan pidennys, jos urakka-aikana on il-
maantunut useita erillisid pienehkdja
urakka-ajan pidennykseen oikeuttavia
syitd. Urakoitsijan on esitettava vaati-
muksensa tasta viimeistaan kahta kuu-
kautta ennen urakka-ajan paattymista.
Kuitenkaan ei sellaisia syita, jotka ovat
syntyneet kuutta kuukautta ennen lisa-
aikavaatimusten esittamista, oteta huo-
mioon.

4. Urakoitsijan tulee nayttaa toteen vii-
vastyksen vaikutus urakkasuoritukseen.
Urakoitsijan on selvitettava lisakustan-
nustensa perusteet seka niiden maara
tositteilla tai muulla luotettavalla tavalla.

5. Mita urakkasuorituksen viivastymises-
td on 19-23 §:issa sanottu sovelletaan
myds sopimuksessa mainittuihin, urakan
valitavoitteita koskeviin aikamaarayksiin.

Luku 3
VASTUU

SOPIJAPUOLTEN VASTUU

24 §
Yleinen vastuu

1. Sopijapuoli vastaa kaikkien urakkaan
kuuluvien velvollisuuksiensa sopimuk-
senmukaisesta tayttamisesta.

2. Sopijapuoli vastaa mm:

a) laatimistaan suunnitelmista;

b) hankkimistaan ja ilmoittamistaan tie-
doista ja tutkimustuloksista;

c) tekemistaan toistd ja hankkimistaan
rakennustavaroista seka rakennusosis-
ta;

d) antamistaan maarayksista ja ohjeista;
e) toiselle sopijapuolelle toimittamistaan
aineettomista hyddykkeista, kuten tieto-
teknisessa muodossa olevista jarjestel-
mista ja tiedoista;

f) tarvitsemastaan paikalleenmittaukses-
ta ja asettamistaan mitoista;

g) lakien ja asetusten seka niihin rinnas-
tettavien julkisoikeudellisten maaraysten
noudattamisesta oman suorituksensa
osalta.

3. Sopijapuoli vastaa alaistensa ja asian-
tuntijoidensa seka urakan tayttdmisessa
mahdollisesti kayttdmiensa muiden osa-
puolten toista ja toimenpiteista, mikali
naissa yleisissd sopimusehdoissa tai
muissa kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
muuta sanottu.

25§
Vastuun sisalto

1. Sopijapuolen vastuu kasittaa, ellei
urakkasopimuksessa tai ndissa yleisissa
sopimusehdoissa muuta maarata, vel-
vollisuuden korvata toiselle sopijapuolel-
le kaikki ne vahingot, jotka aiheutuvat
siitd, ettd urakkasopimuksen mukaiset
velvollisuudet jaavat jossain suhteessa
tayttamatta, tai jotka tdma muutoin aihe-
uttaa toiselle sopijapuolelle.

2. Sopijapuoli ei kuitenkaan vastaa va-
hingoista, joita tdma ei ole voinut kaikkea
mahdollista huolellisuutta noudattamal-
lakaan valttaa.

3. Vastuuseen viivastyksesta silta ajalta,
jolta on sovittu erillinen viivastyssakko,
noudatetaan viivastyssakkoa koskevia
maarayksia.

URAKOITSIJAN VASTUU

26 §
Vastuun laajuus

1. Urakoitsija vastaa oman urakkansa
sopimuksenmukaisesta toteuttamisesta
24-25 §:ien mukaisessa laajuudessa.

2. Urakoitsija vastaa muutos- ja lisatoista
samalla tavalla kuin muistakin sopimuk-
sen perusteella hanelle kuuluvista vel-
vollisuuksista.
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3. Urakoitsijan edellytetdan tulkitsevan
sopimusasiakirjoissa esitettyja tietoja ja
tutkimustuloksia alan asiantuntijana.

27 §
Vastuu virheellisestd tyontuloksesta

1. Tydntulos tai sen osa, joka tyon aikana
todetaan sopimuksen mukaisia vaati-
muksia vastaamattomaksi, on urakoitsi-
jan korjattava tai korvattava uudella suo-
rituksella.

2. Jos edella tarkoitettu virhe on sellai-
nen, ettd sen oikaiseminen ei ole valtta-
matonta ja sen korjaaminen olisi kustan-
nuksiltaan kohtuutonta, urakoitsija on
korjauksen tai uuden suorituksen sijasta
velvollinen hyvittdmaan arvonalennuk-
sen, jonka suuruus maaraytyy sopimus-
asiakirjojen perusteiden mukaan tai nii-
den puuttuessa erikseen sovittavalla ta-
valla.

28 §
Tuotevastuu

1. Urakoitsijalla on tuotevastuulain mu-
kaan tuotevastuu joko tuotteen valmista-
jana tai liikkeelle laskijana.

2. Mikali tilaaja ei ole voinut ilmoittaa
vahingonkarsijalle kohtuullisessa ajassa
ensisijaista tuotevastuuvelvollista tai
sitd, jolta on tuotteen hankkinut, on tilaaja
oikeutettu saamaan maksamansa korva-
uksen ensisijaisena tuotevastuuvelvolli-
sena olevalta urakoitsijalta 30 §:n mukai-
sen vastuuajan kuluessa.

3. Urakoitsijan on sopimusasiakirjoissa
edellytetylla tavalla tai vaadittaessa il-
moitettava hankkimansa tuotteen ensisi-
jainen tuotevastuuvelvollinen tai se, jolta
on tuotteen hankkinut.

29 §
Vastuu takuuaikana

1. Urakoitsija vastaa suorituksensa sopi-
muksenmukaisuudesta takuuajan, jonka
pituus on, ellei urakkasopimuksessa ole
muuta maaratty, kaksi vuotta. Urakoitsi-
jan suoritukseen, jota takuu koskee, lue-
taan myos lisa- ja muutostyot.

2. Urakoitsija on velvollinen kustannuk-
sellaan korjaamaan ne urakkasuorituk-
sessaan takuuaikana ilmenneet virheet,
joita urakoitsija ei nayta hanesta riippu-
mattomasta syysta aiheutuneiksi esimer-
kiksi osoittamalla, ettd kyseessa on nor-
maali kuluminen tai virheellisen kayton
taikka tilaajan vastuulle kuuluvien huolto-
toimenpiteiden laiminlydnnin aiheuttama
vaurio. Sellaiset virheet, jotka vaikeutta-
vat tydntuloksen kayttéa tai aiheuttavat
vaaraa tahi rappeutumista, on urakoitsi-
jan viipymatta korjattava tai poistettava.
Jos urakoitsija viivyttelee edella tarkoitet-
tujen téiden tekemisessa, on tilaajalla oi-
keus tehdad tyé urakoitsijan kustannuk-
sella iimoitettuaan asiasta sitd ennen kir-
jallisesti urakoitsijalle.

3. Virheet, jotka eivat olennaisesti haittaa
tyontuloksen kayttéa, voidaan sopia hy-
vitettaviksi arvonvahennyksena.

4. Takuuaika alkaa sina paivana, jolloin
rakennuskohde tai sen erikseen vas-
taanotettavaksi sovittu osa vastaanotto-
tarkastuksessa hyvaksytaan vastaan-
otetuksi, tai mikali vastaanottotarkastus-
ta ei pidetd, sina paivana, jolloin raken-
nuskohde otetaan kayttoon.

5. Ennen rakennuskohteen valmistumis-
ta vastaanotetun urakkasuorituksen
osalta takuuaika alkaa urakkasuorituk-
sen 70 §:n mukaisesta tarkastuksesta,
mutta kestdd sovitun takuuajan raken-
nuskohteen vastaanotosta lukien. Mikali
rakennuskohteen vastaanotto viivastyy
tilaajasta tai muusta urakoitsijasta johtu-
vasta syysta, takuuaika pidentyy tdman
johdosta enintaan 3 kuukautta.

6. Niissa tapauksissa, joissa urakoitsijan
aliurakoitsijalla tai tavarantoimittajalla on
urakoitsijan takuuaikaa pidempi takuuai-
ka, urakoitsija vapautuu vastuusta ylime-
nevalta ajalta, mikali tilaaja hyvaksyy ali-
urakoitsijan tai tavarantoimittajan si-
toumuksen suorasta vastuusta tilaajalle.

30§
Vastuu takuuajan jalkeen

Urakoitsija vastaa takuuajan jalkeenkin
sellaisista virheista, joiden tilaaja nayttaa
aiheutuneen urakoitsijan térkeasta lai-
minlyonnista, tayttamatta jadneesta suo-
rituksesta tai olevan seurausta sovitun
laadunvarmistuksen olennaisesta lai-
minly6nnista ja joita tilaaja ei ole kohtuu-
den mukaan voinut havaita vastaanotto-
tarkastuksessa eika takuuaikana. Tasta-
kin vastuustaan urakoitsija on vapaa, kun
kymmenen vuotta on kulunut rakennus-
kohteen vastaanottamisesta tai, mikali
vastaanottotarkastusta ei ole pidetty, sii-
td paivasta, jolloin rakennuskohde on
otettu kayttoon.

31§
Vastuu kolmannelle henkildlle

Urakan toteuttamisessa kolmannelle
henkildlle sekd tdman omaisuudelle
mahdollisesti aiheutuvasta vahingosta ja
haitasta vastaa urakoitsija. Urakoitsija ei
ole kuitenkaan vastuussa vahingosta ja
haitasta, joka on tehtavan toteuttamisen
vaistamatontd seurausta ja jota han ei
ole voinut kaikkea mahdollista huolelli-
suutta noudattamallakaan valttaa. Ura-
koitsija vastaa kuitenkin vahingosta, jos-
ta korvausvelvollisuus lain mukaan syn-
tyy tuottamuksesta riippumatta.

32§
Vastuu rakennusalueesta hankituista
tiedoista

Urakoitsijan edellytetdan ennen tarjouk-
sen antamista hankkineen rakennusalu-
eesta ja siella tydn suorittamiseen vaikut-
tavista olosuhteista sellaiset tiedot, jotka
saadaan tutustumalla paikalla rakennus-

alueeseen. Tama ei kuitenkaan vahenna
tilaajan oikeutta eika 34 §:ssd mainittua
vastuuta.

33§
Huomautuksentekovelvollisuuden
tayttamisen vaikutus vastuuseen

1. Kun urakoitsija havaitsee rakennus-
suorituksessa kaytettavaksi maaratyissa
rakennustavaroissa, rakennusosissa tai
tilaajan antamissa maarayksissa virheel-
lisyyksia, jotka saattavat vaarantaa ra-
kennustydn sopimuksen mukaisen tayt-
tdmisen, hanen on tehtava tasta viipy-
mattd todistettavasti ilmoitus tilaajalle.
Jos tilaaja tasta huolimatta vaatii sopi-
musmaarayksia noudatettavaksi, ura-
koitsija tehdessaan tyon sopimuksen
mukaisesti vapautuu vastuusta niihin
seikkoihin nahden, joista han on sanotul-
la tavalla tehnyt huomautuksen.

2. Jos urakoitsija ei ole havainnut sano-
tunlaisia virheitd, jotka kuitenkin ovat niin
ilmeisia, ettd hanen olisi kohtuuden mu-
kaan pitanyt ne havaita ja ilmoittaa niista
1. momentissa sanotulla tavalla tilaajalle,
urakoitsija vastaa omaa tuottamustaan
vastaavalta osin naista virheellisyyksis-
ta. Todistamisvelvollisuus vastuun ura-
koitsijalle siirtymisesta on tilaajalla.

TILAAJAN VASTUU

34§
Vastuun laajuus

1. Tilaaja vastaa oman mydétavaikutus-
velvollisuutensa sopimuksenmukaisesta
tayttamisesta 24-25 §:ien mukaisessa
laajuudessa.

2. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, ovat yksikkéhintaurakois-
sa ilmoitetut maarat likimaaraisia. Mah-
dollisesta poikkeaman aiheuttamasta
muutoksesta urakkahintaan maarataan
45 §:ssa tarkoitetuin tavoin.

35§
Vastuu tilaajan aiheuttamasta
viivastyksesta

1. Mikali urakkasuoritus on tilaajasta ai-
heutuvasta syysta kokonaan tai osittain
keskeytyksissa tai viivastynyt urakkaso-
pimuksessa sovitusta valmistumisajan-
kohdasta taikka takuuaika on mainitusta
syysta pidentynyt, tilaaja on velvollinen
korvaamaan urakoitsijan osoittamat lisa-
kustannukset tai suorittamaan ennalta
sovitun sopimussakon.

2. Elleivat sopijapuolet ole tehneet ura-
koitsijoiden keskinaista vastuuta koske-
vaa sopimusta téiden yhteensovittami-
seksi, tilaaja vastaa aikataulun noudatta-
misesta 8 § 2. momentin mukaisen my6-
tavaikutusvelvollisuutensa osalta.

3. Tilaaja ei ole vastuussa ylivoimaisen
esteen aiheuttamasta aikataulun viivas-
tymisesta lukuunottamatta 50 §:n mu-
kaista osallistumista kustannusten kor-
vaamiseen.
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Luku 4
VAKUUDET JA VAKUUTUKSET

VAKUUDET

36§
Urakoitsijan vakuudet tilaajalle

1. Urakkasopimuksen kaikinpuolisesta
tayttamisesta ja ennakkomaksujen takai-
sinmaksamisesta urakoitsija on velvolli-
nen antamaan tilaajalle vakuuden. Va-
kuuden tulee kattaa myds lisa- ja muu-
tostyot. Vakuudeksi hyvaksytaan joko
raha- tai vakuutuslaitoksen antama oma-
velkainen takaus, rahalaitokseen tehty
rahatalletus tai muu tilaajan hyvaksyma
vakuus. Talletustodistukseen tai muuhun
irtaimeen panttiin on liitettdva pantinan-
tajan panttaussitoumus ja talletustodis-
tukseen lisaksi pankin sitoumus sailyttaa
tilaajalle panttioikeus talletukseen.

2. Mikali urakkasopimuksessa ei ole toi-
sin sanottu, rakennusajan vakuus on ar-
voltaan 10 % ja takuuajan vakuus 2 %
urakkahinnasta. Vakuudet lasketaan ar-
vonlisaverottomasta urakkahinnasta.

3. Rakennusajan vakuus on annettava
tilaajalle ennenkuin urakoitsijalle suorite-
taan osaakaan urakkahinnasta, kuiten-
kin viimeistéan 21 vuorokauden kulues-
sa sopimuksen allekirjoittamisesta. Ta-
kuuajan vakuus on annettava viipymatta,
kun urakoitsijan suoritus tai rakennus-
kohde on 70 tai 71 §:n mukaisesti hyvak-
sytty vastaanotetuksi, kuitenkin ennen
rakennusajan vakuuden voimassaolon
paattymista.

4. Tilaajan suostumuksella urakoitsija voi
aloittaa omalla vastuullaan ty6t jo ennen
vakuuden luovuttamista. Jos vakuutta ei
sitten anneta ja sopimus tdman vuoksi
puretaan, tehdyista tdistd aiheutuneet
kustannukset jaavat urakoitsijan vastat-
taviksi. Urakoitsijalle on kuitenkin korvat-
tava tilaajan saama hyoty.

5. Jos urakoitsijalle sopimuksen mukaan
maksetaan urakkahinnasta ennen oman
suorituksensa saattamista vastaavaan
vaiheeseen erityisena ennakkona maa-
ra, joka ylittda 5 % urakkahinnasta, tasta
ennakon osasta on asetettava vastaava
vakuus. Tdma vakuus on palautettava
sen jalkeen, kun ennakko on vahennetty
maksuerista.

6. Jos annetun vakuuden arvo muuttuu,
tai lisa- ja muutostdiden suorittamisesta
sovitaan siin@ maarin, ettd vakuus ei
enaa vastaa sovittua vakuuden maaraa,
on vakuutta sopijapuolen esittdmasta
vaatimuksesta tarkistettava vastaavasti.

7. Mikaliurakkasuorituksesta on osa vas-
taanotettu, alennetaan rakennusaikaista
vakuutta sopijapuolten sopimalla maa-
ralla edellyttaen, ettd urakkahintaa on
viela maksamatta urakoitsijan jaljella ole-
via velvoitteita vastaavasti.

8. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, tulee rakennusajan vakuu-
den olla voimassa kolme kuukautta yli
urakka-ajan seka takuuajan vakuuden
kolme kuukautta yli takuuajan. Vakuudet
on palautettava valittdomasti sen jalkeen,
kun urakoitsija on tayttanyt vakuuden tar-
koittamat velvoitteensa.

37§
Tilaajan vakuudenantovelvollisuus

Urakkasopimuksesta johtuvan maksu-
velvollisuutensa tayttdmisesta tilaaja on
velvollinen esittamaan luotettavan selvi-
tyksen, jonka perusteella urakoitsijalla on
tarvittaessa oikeus vaatia olosuhteiden
edellyttdmaa vakuutta, jonka urakoitsija
hyvaksyy. Selvitys on esitettdva ennen
sopimuksen allekirjoittamista ja tarvitta-
va vakuus asetettava sopimusta allekir-
joitettaessa tai sopimuksessa erikseen
maarattyna aikana. Vakuuden on oltava
10 % arvonlisaverottomasta urakkahin-
nasta, ellei sen maarasta ole muuta so-
vittu.

VAKUUTUKSET

38§
Rakennuskohteen vakuuttaminen

1. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, tydmaan johtovelvolli-
suuksista vastaava urakoitsija on velvol-
linen huolehtimaan kustannuksellaan ra-
kennuskohteen seka ty6ta varten hankit-
tujen rakennustuotteiden ja kayttotarvik-
keiden vakuuttamisesta niiden jalleen-
hankinta-arvosta. Vakuutuksen tulee
kattaa myds sivu- ja aliurakat sekéa raken-
nuttajan hankinnat ja sopimusasiakirjois-
sa mainitut muut vakuutuskohteet. Mil-
loin kohteessa ei ole tydmaan johtovel-
vollisuuksista vastaava urakoitsijaa, ku-
kin urakoitsija vastaa oman suorituksen-
sa vakuuttamisesta.

2. Tilaaja on velvollinen tarjouspyynnos-
sa ilmoittamaan tydmaan johtovelvolli-
suuksista vastaavalle urakoitsijalle va-
kuutukseen sisaltyvien sivu-urakoiden,
rakennuttajan hankintojen ja muiden va-
kuutuskohteiden arvioidun arvon.

Jos vakuutuskohteen arvo muuttuu
merkittavasti, vakuutusméaaraa tarkiste-
taan kohteen arvoa vastaavasti. Vastaa-
va vakuutusmaksun muutos on korvatta-
va tai hyvitettava sopijapuolelle.

3. Vakuutus otetaan rakennustyévakuu-
tuksena tai muuna vahinkovakuutukse-
na, joka kattaa kohteelle ennalta-arvaa-
mattomasta tapahtumasta kuten tulipa-
losta ja vahingonteosta aiheutuneet va-
hingot purku- ja raivauskustannuksi-
neen. Vakuutuksen tulee olla voimassa
siihen saakka, kunnes koko vakuutettu
rakennuskohde on vastaanotettu siten,
ettd vakuutus kattaa myds vastaanoton
jalkeen suoritettavista takuutdista aiheu-
tuvat vahingot. Vastaanoton jalkeen vas-

tuu rakennuskohteen muusta vakuutta-
misesta on rakennuttajalla.

4. Vakuutus on otettava rakennuttajan
nimiin rakennuskohteen sijaintimaassa
yleisesti vakuutustoimintaa harjoittavas-
ta vakavaraisesta vakuutuslaitoksesta.
Vakuutusmaaran tulee joka hetki vastata
vakuutuskohteen tayttd arvoa lisa- ja
muutostdineen. Mikali  kaupallisissa
asiakirjoissa ei ole toisin sanottu, vakuu-
tuksen omavastuu saa olla korkeintaan
0,5 % vakuuttamisvelvollisen urakoitsi-
jan urakkahinnasta.

5. Vakuutuskirja tai vakuutuslaitoksen
antama todistus voimassa olevasta va-
kuutuksesta on luovutettava rakennutta-
jalle ennen kuin ty0sta tai hankinnasta
maksettavat erat ovat nostettavissa.

6. Sivu- ja aliurakoitsija on velvollinen
vakuuttamaan rakennuskohteen siina
laajuudessa, kuin siitd on erikseen sovit-
tu.

7. Kukin urakoitsija vastaa itse rakennus-
vélineidensd vakuuttamisesta seka 9.
momentin tarkoittamissa korjaustoissa
rakennustuotteidensa ja kayttotarvikkei-
densa vakuuttamisesta.

8. Urakoitsijan on noudatettava vakuu-
tusehtoihin liittyvia suojeluohjeita. Va-
kuuttamisvelvollisen urakoitsijan on saa-
tettava vakuutusehtoihin liittyvat suoje-
luohjeet muiden urakoitsijoiden tietoon.

9. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, vanhojen rakenteiden kor-
jaustdissa urakoitsijan vakuutusvelvolli-
suus rakennuskohteen osalta rajoittuu
korjauksen arvoon. Rakennuttajan on il-
moitettava mahdollisesta kiinteistéva-
kuutuksesta urakoitsijalle ja korjaustois-
ta vakuutusyhtiélle.

10. Tydmaalla toimivalla urakoitsijalla tu-
lee olla voimassa oleva toiminnan vas-
tuuvakuutus.



10 ohjetiedosto YSE 1998 RT 16-10660
Luku 5 lisaty® on toteutettu ja lasku esitetty sekd  Luku 6
MAKSUVELVOLLISUUS tilaajan puolesta todettu oikeaksi. Kor-  SUUNNITELMA- JA HINTA-
vaus suurehkosta muutos- ja lisaty6std  MUUTOKSET
voidaan sopia maksettavaksi useam-
massa erassa todiden edistymisen mu-
kaan.
41§
Viivastyskorko
39§ 43 §

Urakkahinta

Urakkahinta on urakkasopimuksessa so-
vittu urakoitsijalle maksettava vastike.
Urakkahinnassa on eroteltava arvonlisa-
veroton hinta ja arvonlisavero.

40 §
Urakkahinnan maksaminen

1. Sopimukseen perustuvat laskut on
maksettava, kun lasku on esitetty tilaajal-
le ja vastaava sopimuksen mukainen ty6-
vaihe on todettu tehdyksi tai lasku muu-
ten on todettu maksukelpoiseksi.

2. Ellei sopimuksessa ole maksueratau-
lukkoa tai muuta maaraysta maksujarjes-
telyista, tilaajan on suoritettava urakoitsi-
jalle urakkahinnasta osamaksuja, joiden
suuruutta maarattdessa on pidettava pe-
riaatteena, ettd osamaksut ovat oikeassa
suhteessa urakkahintaan ja toteutettuun
urakkasuoritukseen.

3. Urakkahinnan loppuera on suoritetta-
va maksuerataulukon maaraysten mu-
kaisena ajankohtana. Ellei maksueratau-
lukossa tai sopimuksessa toisin maarata,
tdma era on suoritettava 70 §:n tai 71 §:n
mukaisen vastaanoton jalkeen kuitenkin
viimeistaan silloin, kun jaljempana olevi-
en maaraysten mukainen loppuselvitys
on toimitettu tai sopijapuolten taloudelli-
set valit muuten on selvitetty.

4. Mikali urakoitsija on tydn aikana ilmen-
neestd hanesta riippumattomasta syysta
estynyt pitkdhkon ajan jatkamasta suori-
tustaan siihen valmiusasteeseen, jossa
sovittu maksu eraantyy, ja mikali sovitus-
ta valmiusasteesta ei puutu enempaa
kuin 10 %, urakoitsijalla on oikeus veloit-
taa sovittu maksu vahennettyna puuttu-
van suorituksen arvolla.

5. Jos tilaaja urakoitsijan ja takaajien
kanssa asiasta kirjallisesti sovittuaan
suorittaa urakoitsijan puolesta urakka-
suoritusta koskevia maksuja, tilaajalla on
oikeus vahentdd nama maksut seuraa-
vista tallaisen maksun tapahtumisen jal-
keen suoritettavista maksuerista tai niis-
td maksuerista, joihin sanotut maksut liit-
tyvat.

6. Urakkasopimuksen mukaisia mak-
sueria ei voida sopia muutettavaksi 4.
momentissa mainittuja tapauksia ja mui-
ta vahaisia poikkeamia lukuunottamatta
ilman takaajien kirjallista suostumusta.

7. Muutos- ja lisatoista urakkahintaan ai-
heutuva lisdys tai vastaavasti hyvitys on
suoritettava toiselle sopijapuolelle sopi-
musasiakirjoissa mainittua maksutapaa
ja -aikaa noudattaen, kun muutos- tai

Ellei urakkasopimuksessa ole toisin so-
vittu, tilaaja on velvollinen maksamaan
urakoitsijalle korkolain mukaisen vuotui-
sen viivastyskoron, mikali tilaaja ei tayta
maksuvelvollisuuttaan 14 vuorokauden
kuluessa siita, kun maksukelpoinen las-
ku on esitetty tilaajalle.

42 §
Pidatykset

1. Tilaaja on edella olevien ehtojen esta-
matta kuitenkin oikeutettu pidattdamaan
maksamattomasta urakkahinnasta:

a) urakoitsijan vastattavaksi kuuluvan
virheen korjausty6ta vastaavan maaran,
kunnes korjaus on suoritettu;

b) viivastyssakon ja muun sopimussa-
kon, jonka tilaaja on oikeutettu urakoitsi-
jalta saamaan;

c) sovittua takuuajan vakuutta vastaavan
maaran kunnes sanottu vakuus on an-
nettu tilaajalle;

d) maaran, jolla urakoitsijan tulee tarkis-
taa vakuuden arvoa 36 § 6. momentin
mukaan;

e) tilaajan kolmannelle osapuolelle suo-
ritettavan vahingonkorvauksen, jos ura-
koitsija lain tai sopimuksen nojalla on
vahingosta vastuussa;

f) tilaajan muun erdaantyneen saatavan;
g) aliurakoitsijan riidattomat saatavat hy-
vaksytysta tydsuorituksesta.

2. Ennenkuin tilaaja kayttaa e—g -kohtien
mukaista pidatysoikeutta, hanen on va-
rattava urakoitsijalle mahdollisuus antaa
lausuntonsa pidatyksen perusteista ja
maarasta.

Muutostyovelvollisuus

1. Urakoitsija on velvollinen toteutta-
maan tilaajan vaatimat muutostyot, ellei-
vat ne olennaisesti muuta urakkasuori-
tusta toisen luonteiseksi.

2. Muutokset on selvasti osoitettava ura-
koitsijalle. Urakoitsijan on tehtava ja ti-
laajan on kasiteltdva muutostyota koske-
va tarjous viipymatta. Muutosta ei saa
ryhtya toteuttamaan ennenkuin sen si-
sallosta ja vaikutuksesta urakkaan on
kirjallisesti sovittu.

3. Edellisen momentin estamatta pienis-
ta ja kiireellisistd muutoksista voi ilman
kirjallista sopimusta antaa maarayksen
tilaajan 59 §:n 4. momentissa mainitulla
tavalla asianmukaisesti valtuuttama
henkild. Maarays on merkittava tydmaa-
paivakirjaan. Muutoksen vaikutuksesta
urakkahintaan on niin pian kuin mahdol-
lista kirjallisesti sovittava.

44 §

Rakennussuunnitelman  muuttami-
sen vaikutus urakkahintaan ja urakka-
aikaan

1. Rakennussuunnitelman muuttamises-
ta, joka ottamalla huomioon toisaalta
muutoksen aiheuttaman urakoitsijan vel-
vollisuuksien lisdantymisen ja toisaalta
naiden vahentymisen johtaa kustannus-
ten nousuun, tulee urakoitsijan saada
urakkahintaan muutosta vastaava lisa-
ys. Jos muutos sitd vastoin johtaa kus-
tannusten vahentymiseen, tulee tilaajan
saada vastaava hyvitys. Mikali kustan-
nusten vahentyminen johtuu urakoitsijan
tekemasta innovaatiosta, hyvitysta voi-
daan alentaa sopijapuolten sopimalla
maaralla.

2. Urakoitsijan tulee antaa rakennus-
suunnitelmien muutoksen vaikutuksesta
urakkahintaan yksil6ity tarjous tai eritelty
laskelma. Muutostdissa noudatetaan so-
pimusasiakirjoissa maariteltyja tai nai-
den puuttuessa vastaavin perustein so-
vittuja hintoja. Jos sopimusasiakirjoista
ei saada vastaavaa hintaa tai hinnan
maaraamisperusteita eikd hinnasta voi-
da muuten sopia, on tyd tehtdva oma-
kustannushintaan, ellei tilaaja ota sita to-
teuttaakseen.

3. Jos rakennussuunnitelman muutos
vaikuttaa urakka-aikaan pidentavasti, on
urakoitsijalla oikeus saada kohtuullinen
pidennys urakka-aikaan. Pidennyksesta
on ennakolta sovittava ja vaatimus urak-
ka-ajan pidentamisestéd on tullakseen
huomioonotetuksi esitettava kirjallisesti
muutostyoétarjouksen yhteydessa, kui-
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tenkin viimeistaan ennen kuin rakennus-
suunnitelman muutosta ryhdytaan to-
teuttamaan.

45§
Yksikkohintaurakan maaramuutokset

1. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin  sanottu, yksikkéhintaurakassa
maaramuutokset korvataan tai hyvite-
tdan sopimuksen mukaisilla yksikkdhin-
noilla ottaen kuitenkin huomioon, mita
2—4. momenteissa on sanottu.

2. Hinnoitellun maaraluettelon yksikko-
hinnat patevat maarien muuttuessa sel-
laisenaan, jos urakassa on sovittu kiinte-
at kustannukset maksettavaksi erikseen.

3. Mikali kiinteat kustannukset sisaltyvat
yksikkdhintaan, niin maaraluettelon ni-
mikkeen mukaisen maaran lisdantyessa
tai véhentyessa enemman kuin 25 % so-
pimuksessa olevasta maarasta, nimik-
keen yksikkohintaa tarkistetaan siten,
ettd nimikkeeseen sisaltyvien kiinteiden
kustannusten maara ei lisddnny tai va-
henny enempéaa kuin neljanneksen ni-
mikkeeseen sisaltyvien alkuperaisten
kiinteiden kustannusten maarasta. Tar-
kistusta ei suoriteta, jos maaramuutok-
sen aiheuttama nimikkeen kustannus-
muutos on vahemman kuin 1 % urakka-
hinnasta. Ellei yksikkdhintaan sisaltyvien
kiinteiden kustannusten maaraa ole so-
vittu, niiden osuudeksi oletetaan 12 %
yksikkdhinnasta.

4. Mikali 3. momentin mukaisessa tapa-
uksessa nimikkeen maara lisaantyy tai
vahentyy enemman kuin 50 % sopimuk-
sen mukaisesta maarasta ja muutos on
samalla vahintdan 5 % urakkahinnasta,
niin sopijapuolella on oikeus vaatia yksik-
kéhinnan perusteltua tarkistusta.

46 §

Lisatyot

Muista kuin 43 § 1. momentin mukaisista
lisdyksista seka niiden hinnasta, suori-
tusajasta ja vaikutuksesta urakka-aikaan
on sovittava kirjallisesti ennen niihin ryh-
tymista.

47 §
Omakustannushinta

1. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin mainittu, omakustannushintaan si-
saltyy:

a) valittdman tyonjohdon ja tydntekijoi-
den palkat lakiin tai ty6ehtosopimuksiin
perustuvine sosiaalikuluineen, matka-
kustannukset ja paivarahat seka tydkalu-
korvaukset;

b) rakennustuotteiden ja kayttétarvikkei-
den hinnat kuljetuskustannuksineen;

c) aliurakoitsijoille tilaajan hyvaksyman
sopimuksen perusteella suoritettavat
kustannukset;

d) rakennusvalineiden kustannukset;

e) muut valittdémasti tydhon kohdistuvat
yksildidyt kustannukset;

f) 12 %:n yleiskustannuslisa muille kus-
tannuksille paitsi niille, joissa yleiskus-
tannuslisa sisaltyy jo kaytettyyn veloitus-
hintaan. Sivu- ja aliurakoissa yleiskus-
tannuslisdprosentista on sovittava erik-
seen;

g) arvonlisavero verottomista hinnoista
laskettuna.

2. Urakoitsijan tulee antaa tilaajan vaati-
mat tarpeelliset tiedot omakustannushin-
nan perusteena olevista palkoista, las-
kuista ja muista naihin verrattavista sei-
koista.

3. Tydn suorittamisesta vastuussa ole-
van jaljempana 56 §:n 1. momentissa
mainitun henkilon palkkaus seka keskus-
konttorin kulut siséltyvat yleiskustannus-
lisdan. Mikali sopimusasiakirjoissa ei ole
tyontekijoiden palkoista eika tydvalinei-
den vuokrista sovittu, kdytetaan senhet-
kista kyseisen tydalan yleistéd palkkata-
soa seka tyovalineiden vuokratasoa

48 §
Indeksin vaikutus urakkahintaan

1. Mikali urakkahinta on urakkasopimuk-
sessa sidottu indeksiin, suoritetaan kukin
maksuera sopimuksessa mainitun suu-
ruisena, mutta tarkistetaan jalkeenpain
heti, kun on saatu lasketuksi sen kuukau-
den indeksi, jonka aikana maksueraan
tai sen osaan oikeuttava tyo on valmistu-
nut. Tarkistus suoritetaan siten, etta
maksuera suurenee tai pienenee samas-
sa suhteessa, kuin valmistumiskuukau-
den indeksiluku on suurempi tai pienem-
pi sen kuukauden indeksi lukua, johon
urakkahinta on sidottu.

2. Ennakkomaksu tarkistetaan eraanty-
mispaivan kuukauden indeksin mukaan
ja viimeinen maksuera sen kuukauden
indeksin mukaan, jonka aikana vastaan-
ottotarkastus on toimitettu. Maksuerasta
mahdollisesti vahennettavalle ennakko-
maksun takaisinperintdosalle ei lasketa
indeksihyvitysta. Tarkistuksen perusteel-
la urakoitsijalle tulevalle lisaykselle tai
tilaajan saamalla hyvitykselle ei lasketa
korkoa.

3. Milloin maksueran tai muun urakoitsi-
jalle tulevan sopimukseen perustuvan
maksun suorittaminen on lykkaantynyt
syista, joiden johdosta urakoitsijalla ei ole
oikeutta saada urakka-ajan pidennysta,
suoritetaan maksueran tarkistus sen
kuukauden indeksin mukaan, jona sanot-
tuun maksueraan oikeuttavan urakkavai-
heen olisi katsottava voineen tulla nor-
maalisti suoritetuksi ilman mainittua vii-
vastysta, mikali indeksi viivastymisaika-
na on noussut. Jos sen sijaan indeksi
sanottuna aikana on laskenut, tarkiste-
taan maksuera tyévaiheen valmistumis-
kuukauden indeksin mukaan.

4. Jos indeksin laskemisperusteita urak-
kasopimuksen voimassaoloaikana muu-
tetaan, ryhdytaan uutta indeksia sovelta-
maan heti, kun vanhan indeksin julkaise-
minen on lopetettu, ja indeksiluku, johon

urakkahinta on sidottu, korjataan uusien
laskemisperusteiden mukaisesti.

49 §
Hintojen ja palkkojen muuttamisen
vaikutus urakkahintaan

1. Ellei urakkasopimuksessa nimen-
omaan ole toisin sanottu, hinta- ja palk-
katason muutokset eivat lisda eivatka
vahenna urakkahintaa.

2. Arvonlisdvero lasketaan urakkahin-
taan kulloinkin todellisena maksettavana
verona.

3. Ellei urakkasopimuksessa ole toisin
sanottu muista kuin 2. momentin mukai-
sista valtiovallan lainsaadanndéllisista toi-
menpiteistd (laki, asetus, valtioneuvos-
ton tai ministerion paatos) johtuvat kus-
tannusmuutokset otetaan huomioon
urakkahintaa lisdavana tai vahentavana
tekijana vain, jos niiden yhteisvaikutus
on vahintaan 0,5 % arvonlisaverotto-
masta urakkahinnasta. Muutoksen huo-
mioonottamisen edellytyksena on lisak-
si, etta

— niiden peruste on syntynyt sopimuk-
seen johtaneen tarjouksen antamisen
tai muissa tapauksissa sopimuksen al-
lekirjoittamisen jalkeen,

— niita ei ole tarjousta tai vastaavasti so-
pimusta tehtdessa voitu ottaa huomi-
oon ja

— ne ovat sopimuksen kasittdmaan urak-
kasuoritukseen valittomasti vaikutta-
via.

4. Kustannusmuutoksia koskevat vaati-
mukset on perusteiltaan esitettava vii-
meistaan urakkaa koskevassa 70 tai 71
§:n mukaisessa tarkastuksessa. Urakoit-
sijan on tositteilla tai muulla luotettavalla
tavalla ilmoitettava kustannusmuutoksi-
en laskemiseksi tarvittavat tiedot tilaajal-
le.

5. Oikeutta 3. momentissa mainittuun
urakkahinnan muutokseen ei sanotulla
perusteella kuitenkaan ole kummalla-
kaan sopijapuolella silté osin, kun se tu-
lee korvatuksi urakkasopimuksen indek-
siehdon perusteella, eikda laajemmalti
kuin kulloinkin voimassa olevat lainsaan-
nbkset sen sallivat. Jos edella tarkoitettu
kustannusmuutos tapahtuu urakka-ajan
paatyttya, ei viivastyksesta vastuussa
olevalla sopijapuolella ole tdman kohdan
maaraysten perusteella oikeutta vaatia
hyvakseen urakkahinnan lisdysta tai va-
hennysta.

50 §
Ylivoimaisen esteen vaikutus urakka-
hintaan

1. Jos urakkasuoritus osittain tai koko-
naan keskeytyy sopijapuolista rippumat-
tomasta 20 §:ssa mainitusta syysta, lu-
kuunottamatta sanotun pykalan 1. mo-
mentin c-kohdassa mainittua syyta ja sii-
ta aiheutuu urakoitsijalle vahinkoa, tilaa-
ja korvaa urakoitsijalle keskeytyksesta
aiheutuneet vartiointikustannukset, |am-
mitys- ja muut energiakustannukset
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seka tydmaan suojaus-, huolto- ja hoito-
kustannukset.

2. Liséaksi tilaaja osallistuu urakoitsijalle
aiheutuneisiin muihin kustannuksiin kes-
keytysajan tyopaivaa kohti ensimmaisilta
5 tyopaivalta 2 prosentilla ja sen jalkeisil-
ta tyopaiviltd 1 prosentilla urakan keski-
maaraisesta paivakustannuksesta, joka
lasketaan jakamalla arvonlisaveroton
urakkahinta urakka-ajan tyépaivien maa-
ralla.

3. Keskeytyksesta aiheutuneita kustan-
nuksia laskettaessa otetaan huomioon
urakka-ajan siirtyminen epaedullisem-
paan tai edullisempaan vuodenaikaan.

4. Urakoitsijalla ei ole oikeutta saada ti-
laajalta muuta korvausta keskeytykses-
ta.

Luku 7
OMISTUSOIKEUS JA VAHINGON-
VAARA

51§
Maksun vaikutus

Rakennustydmaalla olevat urakoitsijan
yksildidyt rakennustavarat ja rakennus-
osat siirtyvat tilaajan omistukseen niilta
osin, kuin niitd vastaava maksu on suori-
tettu.

52 §
Kiinnittamisen vaikutus

Rakennuskohteeseen kiinnitetyt raken-
nustuotteet ovat rakennuskohteen tai
kiinteistdn osana rakennuttajan tai muun
kiinteistdnomistajan omaisuutta.

53 §
Irrotettavat ainekset, purku- ja
ongelmajate

1. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, kuuluu urakkasuorituk-
seen tarpeeton, urakka-alueeltairrotetta-
va maa-, kivi- ja puuaines seka raken-
nuksen, rakenteiden ja rakennelmien
purkujate poiskuljetuksineen, jateveroi-
neen ja kaatopaikkamaksuineen urakoit-
sijalle.

2. Sopimusasiakirjoissa rakennustyohon
kaytettavaksi osoitetut tai varastoitavaksi
esitetyt ainesosat sailyvat tilaajan omai-
suutena.

3. Ongelmajate siirtyy 1. momentin osal-
ta urakoitsijalle vain siltéd osin kuin sen
laatu ja maara ilmenee sopimusasiakir-
joissa tai asiasta sovitaan erikseen kirjal-
lisesti.

54 §
Tekijanoikeus

Kumpikin sopijapuoli sailyttda tekijanoi-
keuden tekemiinsa piirustuksiin ja muihin
suunnitelma-asiakirjoihin eivatka sopija-
puolet saa kayttda haltuunsa saamiaan
toisen sopijapuolen laatimia suunnitel-
ma-asiakirjoja muissa kohteissa.

55 §
Vahingonvaara

1. Jos rakennuskohde tai sen osa vahin-
goittuu tai tuhoutuu ennen kuin tilaaja on
ottanut sen vastaan, vahinko kohtaa,
luonnonkatastrofiksi katsottavan ylivoi-
maisen tapahtuman aiheuttamaa vahin-
koa lukuunottamatta, urakoitsijaa siita
riippumatta, onko urakoitsijalle maksettu
urakkahinta osittain tai kokonaan. Tilaa-
jan rakennuskohteeseen toimittaman
urakkasuoritukseen kuulumattoman omai-
suuden osalta vahingonvaara kuuluu ti-
laajalle.

2. Korjaustobissa seka sivu- ja aliurakois-
sa urakoitsijan vahingonvaara rakennus-
kohteen osalta rajoittuu tdman suorituk-
seen.

3. Tilaajan vastaanotettua 70 tai 71 §:n
mukaisesti urakkasuorituksen vahingon-
vaara siirtyy tilaajalle.

4. Silta osin kuin vahinko tulee korvatuksi
rakennuttajan nimiin otetulla vakuutuk-
sella, rakennuttaja on velvollinen maksa-
maan urakoitsijalle korvauksen, jolla jo
suoritettu maksamaton urakan osa tulee
korvatuksi. Jos vahingoittunut tai tuhou-
tunut rakennuskohde tai sen osa teh-
daan vakuutussummalla uudelleen, ura-
koitsija saa tasta suorituksestaan mak-
sun suorituksen edistymisen mukaan,
jolloin soveltuvin osin on noudatettava,
mitd urakkahinnan maksamisesta on
alun perin maaratty.

5. Mikali vahinko kohtaa urakoitsijaa yli-
voimaisen tapahtuman aiheuttamana,
urakoitsija ei kuitenkaan ole vastuussa
siitd, ettd rakennuskohdetta ei rakennus-
kustannusten nousun vuoksi voida va-
kuutuskorvauksella uudelleen aikaan-
saada.
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Luku 8
ORGANISAATIOT

TYONJOHTO

56 §
Urakoitsijan tyonjohto

1. Tydbmaan johtovelvollisuuksista vas-
taavalla urakoitsijalla tulee olla raken-
nustydmaalla vastaava tyonjohtaja, joka
johtaa rakennusty6ta ja vastaa sen suo-
rittamisesta rakennuslain ja -asetuksen
seka rakentamismaaraysten mukaisesti.

2. Jokaisella urakoitsijalla tulee olla urak-
kasuoritustaan varten riittdva ja ammatti-
taitoinen tyonjohto seka tyon toteuttami-
sen ajaksi nimettyna sellainen tyén suo-
rittamisesta vastuussa oleva henkilo,
joka hallitsee sopimuksen alaisen tehta-
van ja jolle tilaaja tai hanen edustajansa
voi antaa urakkasuoritusta koskevia
maarayksia yhta patevasti, kuin jos maa-
raykset olisi annettu suoraan urakoitsijal-
le. Tehtédvaan asetetusta henkilésta on
urakoitsijan viipymatta kirjallisesti ilmoi-
tettava tilaajalle. Urakoitsijan edustajan
tulee olla tilaajan tavoitettavissa ja aina
tarvittaessa tydmaalle saatavissa.

57 §
Tyosuojelu

1. Tydbmaan johtovelvollisuuksista vas-
taavan urakoitsijan on nimettava pateva
vastuuhenkilé huolehtimaan turvallisuu-
den ja terveyden kannalta tarpeellisesta
tydmaan yleisjohdosta ja osapuolten va-
lisen yhteistoiminnan ja tiedonkulun jar-
jestamisestd, toimintojen yhteensovitta-
misesta sekd rakennusalueen yleisesta
siisteydesta ja jarjestyksesta.

2. Ellei kohteessa ole nimetty tydmaan
johtovelvollisuuksista vastaavaa urakoit-
sijaa, 1. momentin velvollisuuksista vas-
taa rakennuttaja tai muu, joka ohjaa ja
valvoo rakennushanketta.

3. Jokaisen urakoitsijan on nimettava
tydnsa johtoa ja valvontaa varten siihen
pateva ja vastuunalainen henkild, joka
vastaa tyOsuojelua koskevien saannos-
ten noudattamisesta.

58 §
Urakoitsijan henkilostoa koskevat
muut maaraykset

1. Urakoitsijalla tulee olla urakkasuoritus-
ta varten riittdva ja ammattitaitoinen hen-
kilosto.

2. Urakoitsijan tulee vaadittaessa antaa
tilaajalle tiedot rakennusty6td varten
omassa ja aliurakoitsijoidensa palveluk-
sessa olevan henkildston maarasta.

3. Kaikilla urakoitsijan palveluksessa ty6-
maalla olevilla henkil6illa tulee olla hen-
kilon ja tydnantajan yksildiva tunniste.

4. Mikali urakoitsijan palveluksessa ole-
va henkilo osoittautuu siind maarin epa-
patevaksi tai sopimattomaksi, etta tdiden
suorittaminen siita karsii, eika asia tilaa-
jan kirjallisestakaan huomautuksesta
korjaannu, on téllainen henkild korvatta-
va toisella henkilolla.

VALVONTA

59 §
Tilaajan edustajat ja heidédn valtuutensa

1. Tilaajan tulee kirjallisesti ilmoittaa ura-
koitsijalle toimivaltaiset edustajansa
seka heidan valtuutensa.

2. Urakoitsija voi kaantya urakkasuori-
tusta koskevissa asioissa tilaajan toimi-
valtaisen edustajan puoleen yhta pate-
vasti, kuin jos asiassa olisi kaannytty
suoraan tilaajan puoleen.

3. Rakennussuunnitelmien muuttamista
koskevia tahdonilmaisuja ovat oikeutetut
antamaan vain ne henkil6t, jotka on ni-
menomaan tata tehtavaa varten urakoit-
sijalle ilmoitettu. Tilaajan tai rakennutta-
jan palveluksessa olevalla henkildlla ei
asemansa perusteella ilman erityista val-
tuutusta ole oikeutta antaa tallaista maa-
raysta.

4. Pienista ja kiireellisistd muutoksista voi
ilman kirjallista sopimusta antaa maara-
yksen tilaajan 1. momentissa mainitulla
tavalla asianmukaisesti valtuuttama hen-
kilo.

60 §
Rakennustyon valvojat

1. Rakennuttajan puolesta urakkasuori-
tusta valvovat rakennuttajan tahan tehta-
vaan asettamat patevat valvojat. Valvo-
jana ei ilman urakoitsijan suostumusta
saa toimia saman alan urakoitsija tai ta-
man palveluksessa oleva henkilo.

2. Rakennuskohteen suunnittelijat suorit-
tavat laatimiensa suunnitelmien toteutta-
misen yleisvalvontaa sekd suunnitelmia
tdydentavien ja tdsmentavien ohjeiden
antamista. Heilla ei ole oikeutta maarata
tai sopia muutoksista urakkaan.

61§
Valvonnan toteuttaminen

1. Tilaajan edustajalla ja valvojalla on
oikeus milloin tahansa kayda rakennus-
tydmaalla ja kohteissa, joissa urakkaan
kuuluvia t6ita suoritetaan. Heilla on myos
oikeus suorittaa valvonta- ja tarkastus-
kaynteja urakoitsijan kayttamissa raken-
nustarvikkeiden ja rakennusosien val-
mistuskohteissa.

2. Tilaajan edustajalla ja valvojalla on
myds oikeus valvontaa varten tarpeellis-
ten kokeiden, mittausten ja muiden ta-
man laatuisten tehtavien suorittamiseksi
korvauksetta kayttda urakoitsijalle kuulu-
via tarkastuskohteessa olevia laitteita,
kojeita ja tarvikkeita seka saada tdhan
tarpeellista apua. Muiden kokeiden otta-
misesta on saadetty 11 §:ssa.

3. Tilaajan edustajalla ja valvojalla on
oikeus saada kayttdonsd urakoitsijan
laadunvarmistuksen edellyttamat mit-
taustulokset ja muut laadunvarmistustie-
dot.

4. Jos tilaajan edustaja tai valvoja havait-
see urakkasuorituksessa virheen, hanen
on huomautettava tastd urakoitsijalle,
jonka on korjattava virhe viipymatta.

5. Jos tilaajan edustaja tai valvoja havait-
see urakkasuorituksessa vakavan vir-
heen, jota ei valittdmasti korjata ja jonka
korjaamatta jattdminen aiheuttaisi huo-
mattavia lisdkustannuksia, vaaraa tai va-
hinkoa, hdnen on tydmaapaivakirjaan tai
tydmaakokouksen poytakirjaan tehtaval-
1& merkinnalla taikka muulla tavoin kirjal-
lisesti huomautettava tasta urakoitsijalle.
Jos urakoitsija pitdd huomautuksen si-
saltamaa vaatimusta sopimuksen vas-
taisena tai epatarkoituksenmukaisena,
hanen on mahdollisimman pian kirjalli-
sesti esitettéva vaatimuksensa tai vasta-
huomautuksensa tilaajalle.

6. Mikali osoittautuu, etta valvoja on siina
maarin epapateva tai sopimaton, etta ra-
kennustydn toteuttaminen siita karsii,
urakoitsijan tulee kirjallisesti ilmoittaa
tasta tilaajalle. Ellei asiaan tule korjausta,
on tallainen henkil6 korvattava toisella
henkil6lla.

62 §
Valvonnan vaikutus vastuuseen

1. Tilaajan taholta tapahtuva valvonta ei
rajoita eikd vahenna urakoitsijan sopi-
muksenmukaista vastuuta.

2. Mikali tilaaja ei kuitenkaan ole huo-
mauttanut urakkasuorituksen vakavas-
ta virheesta, joka on ollut niin iimeinen,
etta tilaajan olisi tullut se kohtuuden mu-
kaan havaita ja ilmoittaa siité urakoitsijal-
le 61 § 5. momentissa sanotulla tavalla,
tilaaja vastaa omaa tuottamustaan vas-
taavalta osin virheen aiheuttamista lisa-
kustannuksista ja vahingoista. Vastuu ei
kuitenkaan siirry, jos virhe aiheutuu ura-
koitsijan torkeasta laiminlyonnista, tayt-
tamattd jadneestd suorituksesta tai on
seurausta sovitun laadunvarmistuksen
olennaisesta laiminlyonnista. Todista-
misvelvollisuus vastuun siirtymisesta ti-
laajalle on urakoitsijalla.
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Luku 9
YHTEISET KOKOUKSET JA
TOIMITUKSET

KOKOUKSET JA TARKASTUKSET

63 §
Urakkaneuvottelu

Milloin sopijapuolet kdyvat ennen sopi-
muksen allekirjoittamista urakkaneuvot-
telun, laaditaan neuvottelusta pdytakirja,
jonka tilaaja ja urakoitsija allekirjoittavat.

64 §
Suunnitelmakatselmus

Siina tapauksessa, etta jompikumpi sopi-
japuolista haluaa ennen téiden aloitta-
mista saada suunnitelmien sisaltoon tai
toimittamiseen liittyvan seikan taikka t6i-
den aloittamiseen liittyvan suunnitelma-
valmiuden patevasti todetuksi, toimite-
taan suunnitelmakatselmus, ellei asia ole
muutoin selvitettavissa. Katselmuksen
osalta noudatetaan muutoin 65 § 2. ja 3.
momentin maarayksia.

65 §
Urakkasuoritukseen liittyvat
katselmukset

1. Siind tapauksessa, etta jompikumpi
sopijapuolista haluaa joko rakennusaika-
na tai sen jalkeen saada jonkin rakennus-
suoritukseen liittyvan seikan tai olosuh-
teen patevasti todetuksi, rakennuskoh-
teessa toimitetaan katselmus, ellei asia
ole muutoin selvitettavissa.

2. Katselmus on pidettava sita pyytaneen
sopijapuolen ilmoittamana tai yhteisesti
sovittuna aikana. Katselmus voidaan pi-
tda sopijapuolen poissaolosta huolimat-
ta, ellei poissaololle ole patevaa syyta.

3. Katselmuksen pitavat tilaaja ja urakoit-
sija yhdessa. Kummallakin sopijapuolel-
la on oikeus kutsua toimitukseen asian-
tuntijoita. Katselmuksiin nahden on nou-
datettava soveltuvin osin 76-77 §:issa
tarkastuksista annettuja maarayksia.

66 §
Tyoémaakokoukset

1. Sopijapuolten yhteisesti pitamista tyo-
maakokouksista pidetdan poytakirjaa,
jonka tilaaja ja urakoitsija tai heidan
edustajansa allekirjoittavat. Tyémaako-
kouksissa toimii tilaaja tai hanen edusta-
jansa puheenjohtajana ja erikseen sovit-
tu henkil poytakirjan pitdjana.

2. Tydmaakokouksessa tehty poytakir-
jaan otettu huomautus tai ilmoitus, joka
muutoin olisi tehtava kirjallisesti, katso-
taan mainitunlaista kirjallista ilmoitusta
vastaavaksi.

67 §
Mittaukset

Maéarien selvittamiseksi tai suorituksen
muun sisallon toteamiseksi tarpeelliset
mittaukset on tehtdva molempien sopija-
puolten lasnaollessa, ellei toisin sovita.
Urakoitsijan on riittavan ajoissa ilmoitet-
tava tilaajalle mittauksen tarpeellisuu-
desta. Mikali jompikumpi sopijapuoli lai-
minly6 osallistua sovittuna ajankohtana
pidettdvaan mittaustoimitukseen, sitoo
toisen tekema mittaus, ellei siina voida
osoittaa ilmeista virhetta.

68 §
Tarkastustoimitusten lajit

1. Rakennuskohteen tai sen erikseen
vastaanotettavaksi sovitun osan valmis-
tuttua on rakennuskohteessa pidettava
71 §:n mukainen vastaanottotarkastus,
ellei muunlaisesta vastaanottomenette-
lysta ole sovittu.

2. Urakkasuorituksen tai sen erikseen
vastaanotettavan osan valmistuttua en-
nen rakennuskohteen valmistumista, on
tastd suorituksesta toimitettava 70 §:n
mukainen tarkastus.

3. Takuuajan paattyessa rakennuskoh-
teessa suoritetaan 74 §:n mukainen ta-
kuutarkastus.

4. Edella mainituissa tarkastuksissa voi-
daan maaratad pidettavaksi jalkitarkas-
tuksia.

69 §
Saadosten edellyttamat tarkastukset

1. Urakoitsija on velvollinen huolehti-
maan siita, ettd ne katselmukset ja tar-
kastukset, jotka saadosten tai viran-
omaismaaraysten mukaan on toimitetta-
va, tulevat pidetyiksi. Urakoitsija suorit-
taa kustannukset muista paitsi 8 § 1.
momentissa mainituista rakennuttajan
kustannettaviksi kuuluvista toimituksis-
ta.

2. Urakoitsijan on ilmoitettava tarkastuk-
sista tilaajalle. Mikali tilaajan Iasn&olo tar-
kastuksessa on tarpeellinen, ilmoitus tu-
lee tehda riittdvan ajoissa ennen tarkas-
tusta.

3. Viranomaisten suorittama tarkastus ei
rajoita tilaajan urakkasopimukseen pe-
rustuvaa oikeutta.

VASTAANOTTO

70 §
Urakkasuorituksen tarkastus

1. Jos urakkasuoritus tai sen osa on so-
vittu tai sovitaan valmistuvaksi ennen ra-
kennuskohteen vastaanottoa, suorituk-
sen vastaanottamiseksi tilaajalle pide-
tdan suorituksen valmistuttua urakka-
suorituksen tarkastus.

2. Tarkastuksen osalta noudatetaan so-
veltuvin osin vastaanottotarkastusta kos-
kevia 71 §:n maarayksia.

718§
Rakennuskohteen vastaanotto-
tarkastus

1. Seka urakoitsijalla etta rakennuttajalla
on oikeus pyytaa vastaanottotarkastus
pidettavaksi, kun sopimuksen tarkoitta-
ma rakennuskohde on siind valmiudes-
sa, ettd mahdollisesti kesken tai suoritta-
matta olevat tydt ehditédan suorittaa val-
miiksi ennen vastaanottotarkastusta.

2. Pyynt6 on tehtava kirjallisesti ja tar-
kastus on sen jalkeen aloitettava viimeis-
tdan 14 vuorokauden kuluessa pyynnon
tiedoksisaamisesta, joko sovittuna tai el-
lei siitd voida sopia rakennuttajan maa-
rédmana paivana.

3. Urakoitsijan on ennen vastaanottotar-
kastusta itse varmistettava, etta raken-
nustyd on valmis ja tayttda sopimuksen
mukaiset vaatimukset.

4. Vastaanottotarkastuksessa on todet-
tava, onko aikaansaatu tyontulos sopi-
musasiakirjojen maaraysten mukainen.
Suorittamatta olevat vahaiset viimeiste-
lyty6t eivat estd vastaanottoa, jos niista
ei aiheudu estettd tai haittaa tyontulok-
sen kayttodnotolle.

5. Tarkastuspdytakirjaan on tehtava
merkinnat siitda, onko urakkaan kuuluvia
velvollisuuksia jatetty suorittamatta tai
missa maarin niita ei ole suoritettu sopi-
muksen mukaisesti. Lisaksi pdytakirjaan
on merkittdva ainakin seuraavat seikat:

a) hyvaksytaanko ja missa laajuudessa
tyontulos vastaanotettavaksi;

b) jos tybntulosta ei hyvaksytd vas-
taanotetuksi, hyvaksymattd jattamisen
syyt;

c) urakoitsijan vastattavaksi katsottavat
virheet seka aika, jonka kuluessa ne on
korjattava tai poistettava, seka rahamaa-
ra, joka pidatetaan maksamatta olevasta
urakkahinnan osasta, siksi kunnes vir-
heet on korjattu tai poistettu;

d) virheet, joista voidaan sopia arvonva-
hennys urakkahinnasta;

e) virheet, joiden ei katsota aiheuttavan
seuraamuksia urakoitsijalle, seka syy ta-
han;

f) muistutukset, joiden ei katsota vaati-
van valittdmia toimenpiteitd, vaan jotka
on lopullisesti kasiteltava takuutarkas-
tuksessa;

g) virheet, joihin perustuvia vaatimuksia
ei tarkastuksessa voida tdsmentaa, seka
mihin mennessa ja milla tavalla ne selvi-
tetaan;

h) tarkastuksessa syntyneet mielipide-
eroavuudet;

i) ajankohta, jolloin urakoitsijoiden otta-
mat sopimuksen edellyttdmat vakuutuk-
set saadaan lakkauttaa;

j) ajankohta, josta lukien rakennuttaja
vastaa vastaanotetun rakennuskohteen
hoito- ja kdyttokustannuksista;

k) takuuaikojen alkamis- ja paattymis-
ajankohdat;

1) maaraykset jalkitarkastuksen toimitta-
misesta seka siina tarkastettavista vir-
heista;
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m) urakoitsijan suorituksen mahdollinen
myo6hastyminen;

n) selvitys viranomaisten tai sdadosten
edellyttdmistad tarkastuksista ja niiden
poytakirjoista sekd naiden podytakirjojen
luovuttamisesta rakennuttajalle;

0) rakennusluvan seka viranomaisten
kasittelemien piirustusten ja sopimuksen
edellyttdmien muiden luovutusasiakirjo-
jen toimittaminen rakennuttajalle;

p) sopijapuolten toisiinsa kohdistamat
muut vaatimukset ja mahdolliset vasti-
neet.

6. Ennen kuin poytakirjaan tehdaan mer-
kinta virheesta, on urakoitsijalle varatta-
va tilaisuus antaa siita lausuntonsa, jon-
ka sisaltd on otettava poytakirjaan.

7. Kummankin sopijapuolen on esitetta-
va toisiinsa kohdistuvat vaatimuksensa
perusteiltaan yksildityind viimeistaan
vastaanottotarkastuksessa silla uhalla,
etta oikeus naiden vaatimusten tekemi-
seen on muutoin menetetty. Vastaanot-
totarkastuksessa vain perusteiltaan esi-
tetyt vaatimukset voidaan kuitenkin maa-
riltdan ottaa kasiteltavaksi viela loppusel-
vitystilaisuudessa siten kuin jaljempana
73 §:ssa on mainittu.

72 §
Tarkastuksen perusteella urakoitsijal-
le jaavat toimenpiteet

Urakoitsijan on sovitussa ajassa tai mah-
dollisimman nopeasti suoritettava ne toi-
menpiteet, jotka tarkastuksessa on to-
dettu urakoitsijan vastattaviksi. Virheet,
joista urakoitsijan ei sopimusasiakirjojen
mukaan ole vastattava, taméan on kuiten-
kin erikseen sovittavaa korvausta vas-
taan korjattava tai poistettava, jos tilaaja
sité viipymatta vaatii.

73 §
Taloudellinen loppuselvitys

1. Ellei 70 tai 71 §:n mukaisessa tarkas-
tuksessa jo ole lopullisesti selvitetty kaik-
kia sopijapuolten valisia tilisuhteita ja el-
lei maaraajoista muuta sovita, urakoitsi-
jan tulee kahden viikon kuluessa tarkas-
tuspoytakirjan saatuaan lahettaa tilaajal-
le yksilGity lopputilitys kaikista sopija-
puolten valisista epaselvista asioista. Ti-
litys ja siihen annettava tilaajan vastine
kasitelladn loppuselvityksessa, joka on
pidettava kuukauden kuluessa tilityksen
luovuttamisesta tilaajalle.

2. Loppuselvityksesta on pidettava poy-
takirjaa, jonka pitdjan samoin kuin tilai-
suuden puheenjohtajankin maaraami-
sessa noudatetaan mitd 76 §:ssa tarkas-
tustoimitusten osalta on maaratty. Poyta-
kirjasta tulee ilmeta:

a) urakoitsijan laatima lopputilitys ja tilaa-
jan siihen antama vastine;

b) ne tilaajan vaatimusten maarat, jotka
eivat sisally edelld mainittuun vastinee-
seen;

c) muut mahdolliset tilisuhteisiin vaikutta-
vat asiat.

3. Sopijapuolten on esitettava toisiinsa
kohdistuvien vaatimustensa maarat pu-
hevaltansa menettamisen uhalla viimeis-
tdan loppuselvitystilaisuudessa. Mene-
tysseuraamus ei kuitenkaan koske sellai-
sia vaatimuksia, joista on maaraltdankin
aikaisemmin sovittu.

74 §
Takuutarkastus

1. Ellei toisin sovita, sopijapuolten on toi-
mitettava rakennuskohteessa takuutar-
kastus aikaisintaan kuukautta ennen
vastaanottotarkastuksessa ilmoitettua
takuuajan paattymispaivaa ja viimeis-
tdan sanottuna paattymispaivana. Mikali
jompikumpi sopijapuoli ei ole ajoissa pyy-
tanyt tarkastusta pidettavaksi maaraai-
kaan mennessa, jatkuu takuuaika viela
yhden kuukauden, jonka aikana tilaaja
edelleen on oikeutettu esittdmaan ura-
koitsijan takuuajan vastuuseen perustu-
vat vaatimuksensa.

2. Takuutarkastukseen nahden on nou-
datettava soveltuvin osin vastaanottotar-
kastuksesta annettuja maarayksia.

KIRJAUKSET

75 §
Tyomaapadivadkirja ja siihen tehtavat
huomautukset

1. Ellei toisin sovita, tydmaan johtovelvol-
lisuuksista vastaavan urakoitsijan on
huolehdittava, etta tydmaalla pidetaan
tydmaapaivakirjaa, johon paivittain mer-
kitddn tyota koskevat tiedot ja tapahtu-
mat.

2. Paivakirjaan on pyydettdessa merkit-
tava tilaajan, viranomaisen ja kenen ta-
hansa tydmaan urakoitsijan, asiantunti-
jan tai tavarantoimittajan esittdama tyo-
maata koskeva huomautus.

3. Tydmaapaivakirjan pitajan on kuittauk-
sella tai muulla tavalla osoitettava, etta
jollekin muulle osapuolelle paivakirjassa
osoitettu huomautus on saatettu tdman
tiedoksi.

4. Tydmaapaivakirja on esitettava tyo-
maan valvojalle, joka kuittauksellaan
osoittaa saaneensa sen tiedoksi.

5. Mikali asiasta erikseen sovitaan, myos
muut sopijapuolet ovat velvollisia pita-
maan tydmaapaivakirjaa.

76 §
Tarkastuspoytékirjat

1. Kaikista tarkastustoimituksista on pi-
dettava poytakirjaa, josta tulee ilmeta ai-
nakin seuraavat tiedot:

a) mika tarkastus on kysymyksessa ja
tarkastuksen kohde;

b) milloin, missa ja kenen pyynndsta tar-
kastus pidetaan;

c) tarkastuksen sopimuksenmukaisuu-
den toteaminen;

d) tarkastuksessa lasnaolleet sopijapuo-
let, heiddn mahdolliset edustajansa ja
asiantuntijansa seka tarpeen vaatiessa

muutkin  tarkastukseen osallistuneet
henkilot;

e) tarkastuksen tulos;

f) asianomaisten vaatimukset ja vasti-
neet;

g) suoritettaviksi maaratyt toimenpiteet
maaraaikoineen;

h) miten poytakirja tarkistetaan ja allekir-
joitetaan.

2. Tarkastustoimituksessa toimii pu-
heenjohtajana tilaaja tai taman edustaja,
elleivat sopijapuolet sovi jaavittéman
henkildon valitsemisesta tdhan tehta-
vaan. Poytakirjan pitdjan maaraa pu-
heenjohtaja.

3. Ennalta sovittu tai ilmoitettu tarkastus
voidaan pitda urakoitsijan poissaolosta
huolimatta.

4. Tarkastuksen sopijapuolen on toimi-
tettava tarkastuspOytakirja tarpeellisilta
osilta neljantoista vuorokauden kuluessa
sen saatuaan sellaiselle sopijapuolel-
leen, jonka oikeutta tai velvollisuutta tar-
kastuksen kohteena ollut seikka koskee.

77 §
Poytédkirjan tarkastaminen

Sopijapuolten vaatimuksesta voidaan
poytakirja tarpeellisilta osiltaan tarkistaa
heti tarkastus- tai muussa toimituksessa,
jolloin pdytéakirja annetaan sopijapuolille.
Muuten on tilaajan huolehdittava siita,
ettd poytakirja viipymatta, kuitenkin vii-
meistaan neljantoista vuorokauden ku-
luessa toimituksen paattymisesta, toimi-
tetaan urakoitsijalle, jonka tulee, jos kat-
s00, ettei poytakirja joltakin osalta vastaa
toimituksen kulkua, toimittaa tilaajalle
perusteltu vastalauseensa neljantoista
vuorokauden kuluessa poytakirjan saa-
tuaan.



16

ohjetiedosto

YSE 1998 RT 16-10660

Luku 10
SOPII\_I_IUKSEN PURKAMINEN JA
SIIRTAMINEN

TILAAJAN OIKEUS PURKAA
SOPIMUS

78 §
Urakoitsijan sopimusrikkomus

1. Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus:
a) jos urakoitsija ei noudata sovittua tyon
alkamisajankohtaa tai jos ty6ta tehdaan
niin hitaasti, ettei se ilmeisesti valmistu
sopimuksen mukaisessa ajassa paitsi
jos tama aiheutuu syista, jotka oikeuttai-
sivat urakoitsijan saamaan urakka-ai-
kaan pidennyst;

b) jos rakennusty® muodostuu rakennus-
tavaroiden, rakennusosien tai tyon osalta
tahi muuten olennaisesti sopimuksen
vastaiseksi taikka, jos urakoitsija ei muu-
ten noudata sopimusasiakirjoissa olevia
maarayksia;

c) jos urakoitsija ei ole 21 vuorokauden
kuluessa sopimuksen allekirjoittamises-
ta antanut sovittua vakuutta tai jos ura-
koitsija ei ole antanut 36 §:n 6. momen-
tissa tarkoitettua lisdvakuutta tilaajan
maaraamassa ajassa.

2. Ennen sopimuksen purkamista tilaa-
jan tulee kirjallisesti huomauttaa urakoit-
sijaa ja ilmoittaa urakkasopimuksen pur-
kamisen uhasta, ellei laiminlyontia tilaa-
jan vaatimassa kohtuullisessa ajassa
korjata.

79§
Urakoitsijan konkurssi tai suoritusky-
vyttomyys

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, jos
urakoitsija asetetaan konkurssiin tai ura-
koitsijan muuten havaitaan olevan sellai-
sessa tilassa, ettei voida odottaa hanen
tayttdvan sopimuksen mukaisia velvolli-
suuksiaan, eika jalkimmaisessa tapauk-
sessa luotettavaa selvitysta naiden vel-
voitusten tayttamisesta anneta.

80§
Ylivoimainen este

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, mi-
kali rakennusty® puolustustila- tai val-
miuslaissa tarkoitettujen poikkeuksellis-
ten olojen tai vastaavan ylivoimaisen es-
teen vuoksi on pakko keskeyttaa pitkak-
si, epamaaraiseksi ajaksi.

818§
Urakoitsijan kuolema

Jos urakoitsijana toimiva henkil6 kuolee,
on tilaajalla oikeus purkaa sopimus. Ti-
laajan tulee kuitenkin tarjota urakoitsijan
kuolinpesalle tilaisuus jatkaa to6ita, jos
kuolinpesalla katsotaan olevan edelly-
tykset urakkasuorituksen loppunsaatta-
miseen. Kuolinpesan on talléin viipymat-

ta ja viimeistaan kahden viikon kuluessa
ilmoitettava, aikooko kuolinpesa kayttaa
hyvakseen tata tarjousta. Samalla kuo-
linpesan on ilmoitettava se henkild, joka
kuolinpesan edustajana tulee johtamaan
urakkasuorituksen sopimuksen mukais-
ta tayttamista ja jonka tilaaja voi kohtuu-
della hyvéaksya. Urakoitsijan kuoleman
johdosta aiheutuvat jarjestelyt eivat ai-
heuta muutosta sovittuun urakka-aikaan.

82§
Tyomaan haltuunotto seka tavaran ja
vilineiden kdyton korvaaminen

1. Jos tilaaja purkaa urakkasopimuksen
edelld 78-81 §:ien tarkoittamissa tapa-
uksissa, on tilaajalla, tai jos urakan jatka-
minen siirtyy urakoitsijan takaajan tehta-
vaksi, takaajalla oikeus valittdomasti ottaa
rakennustydmaa haltuunsa kaikkine siel-
13 olevine rakennuksineen ja rakennusta-
varoineen seka kayttaa niita téiden jatka-
miseen. Urakoitsijalle, hanen oikeuden-
omistajilleen tai konkurssipesalle kuulu-
van omaisuuden kayttamisesta tilaajan
hyvéksi on tilaajan tai ty6ta jatkavan ta-
kaajan suoritettava urakoitsijalle, hanen
oikeudenomistajilleen tai konkurssipe-
salle kdypa korvaus joko kaytetyn raken-
nustavaran hintana tai vuokrana siltd
osin kuin tama ei ole sisaltynyt urakka-
hintaan tai tullut muulla tavoin huomioon
otetuksi. Tilaajalla on oikeus kayttaa
tdma korvaus jaljempana 83 § 1. momen-
tin tarkoittaman vahingonkorvaussaata-
vansa kuittaamiseen.

2. Tilaajan purettua edellda mainitulla ta-
valla sopimuksen, tydmaalla on toimitet-
tava katselmus, johon voivat osallistua
myds tydmaan muut urakoitsijat. Katsel-
muksessa todetaan tyon valmiusvaihe ja
laaditaan mahdollisuuksien mukaan luet-
telo tydbmaalla olevista rakennustavarois-
ta ja niiden omistajista. Tydmaan toita
voidaan edella olevan estamatta jatkaa
ennen katselmusta silta osin, kuin se on
rakennusteknisista tai muista syista valt-
tdmatonta.

3. Jos edella 1. momentissa mainituista
maksuista ei paasta yksimielisyyteen en-
nen kuin tilaajan tai takaajan toimesta
ryhdytaan tyota jatkamaan, ei tdma eri-
mielisyys saa viivyttaa tyon jatkamista,
vaan tilaagjalla tai takaajalla on sanotut
oikeudet riippumatta siitd, paastaanko
yksimielisyyteen maksukysymyksista.

4. Jos urakoitsija, hdnen oikeudenomis-
tajansa tai konkurssipesa estavat tyon
jatkamisen, tilaajalla tai takaajalla on oi-
keus saada taltd korvaus kaikesta siita,
mita tilaajan tai takaajan vahinko on kas-
vanut sen vuoksi, etta tyon jatkaminen on
viivastynyt.

5. Urakoitsija, hanen oikeudenomistajan-
sa tai konkurssipesa ovat lisaksi velvolli-
set myo6tavaikuttamaan siihen, etta tilaa-
ja tai takaaja saa ottaa haltuunsa urakoit-
sijan toimesta laaditut suunnitelmat seka
urakoitsijan tekeméat sopimukset, jotka
koskevat urakkasuoritusta.

83§
Tilisuhteiden selvittaminen

1. Jos tilaaja edella 78—79 §:ienja 81 §:n
tarkoittamissa tapauksissa purkaa sopi-
muksen, on urakoitsija velvollinen kor-
vaamaan tilaajalle kaikki ne sopimuksen
purkamisen johdosta aiheutuvat kustan-
nukset, jotka rakennustyéta loppuun
saatettaessa syntyvat yli sovitun urakka-
hinnan, samoin kuin kaikki muutkin tilaa-
jalle sopimuksen purkamisesta aiheutu-
vat, urakoitsijan tahallisesta tai tuotta-
muksellisesta menettelystd aiheutuvat
vahingot.

2. Urakoitsijan hyvaksi on laskettava
suoritettua tyota vastaava korvaus otta-
en kuitenkin huomioon vahennyksena
tyon loppuunsaattamiskustannukset ja
urakkasopimuksen purkamisesta tilaa-
jalle mahdollisesti aiheutuvat vahingot
samoin kuin maksettavat viivastyssakot.

3. Tilaajan ja urakoitsijan tilisuhteet jar-
jestetaan lopullisesti rakennustyon val-
mistuttua, jolloin tilaaja antaa selvityk-
sensa siita, mita tyd kaikkine kustannuk-
sineen ja urakoitsijan vastattavaksi kuu-
luvine vahinkoineen on tullut tilaajalle
maksamaan. Tallaisessa selvittelyssa
noudatetaan soveltuvin osin edella ole-
via loppuselvitystoimitusta koskevia
maarayksia. Siihen asti, kunnes nain on
tapahtunut, tilaajalla on oikeus pidattaa
edelld mainitun tavoin maaratty urakoit-
sijan osuus urakkahinnasta. Ellei tyota
kuitenkaan saateta loppuun kohtuulli-
sessa ajassa, on kummallakin sopija-
puolella oikeus vaatia, etta sopijapuolten
valiset tilisuhteet jarjestetaan lopullisesti
katselmustoimituksen tulosten ja koh-
tuusnakokohtien perusteella.

URAKOITSIJAN OIKEUS PURKAA
SOPIMUS

84 §
Tilaajan velvollisuuksien laiminlyonti

1. Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopi-
mus, ellei tilaaja tayta sopimuksen mu-
kaisesti maksuvelvollisuuttaan tai ura-
kan suorittamiseen olennaisesti vaikut-
tavaa muuta velvollisuuttaan taikka jos
tilaaja toimenpiteillaan estaa urakkasuo-
rituksen tayttamisen sopimuksen mukai-
sesti. Ennen sopimuksen purkamista
urakoitsijan tulee kirjallisesti huomauttaa
tilaajaa ja ilmoittaa urakkasopimuksen
purkamisen uhasta, ellei laiminlyontia
kohtuullisessa ajassa korjata.

2. Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopi-
mus, jos tilaaja asetetaan konkurssiin tai
jos tilaajan havaitaan olevan sellaisessa
tilassa, ettei hanen voida odottaa asian-
mukaisesti tayttavan sopimuksenmukai-
sia velvollisuuksiaan, eika luotettavaa li-
savakuutta tai selvitysta ndiden velvoi-
tusten tayttamisesta ole annettu tai an-
neta viikon kuluessa siita, kun sitd on
kirjallisesti vaadittu.

3. Edelld mainituissa tapauksissa ura-
koitsijalla on purkamisen sijasta oikeus
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valiaikaisesti keskeyttaa tyot, kunnes
nahdaan, johtaako este vaistamatta so-
pimuksen purkamiseen. Urakoitsijan tu-
lee ilmoittaa asiasta kirjallisesti tilaajalle
ennen toiden keskeyttamista.

85§
Ylivoimainen este

Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopimus,
mikali puolustustila- tai valmiuslaissa tar-
koitettujen poikkeuksellisten olojen tai
vastaavan ylivoimaisen esteen vuoksi on
pakko keskeyttdd rakennustyd pitkaksi
epamaaraiseksi ajaksi.

86 §
Urakoitsijan suorittaman purkamisen
tai keskeyttamisen vaikutus

1. Urakoitsijan purettua edella mainitulla
tavalla sopimuksen on rakennustyo-
maalla toimitettava katselmus, jonka pe-
rusteella todetaan tyén valmiusvaihe ja
maaratdan sen osuus urakkasopimuk-
sen kasittdmasta tyosta. Katselmukseen
nahden on noudatettava, mitd 82 §:n 2.
momentissa on maaratty.

2. Jos sopimus puretaan 84-85 §:ien
tarkoittamissa tapauksissa, urakoitsijalla
on oikeus saada urakan suoritettua osaa
vastaava vastike seka 84 §:n tarkoitta-
massa tapauksessa lisaksi korvaus sopi-
muksen purkamisesta hanelle aiheutu-
neista todistettavista vahingoista, niihin
luettuna myés kohtuullinen korvaus saa-
matta jadneesta voitosta.

3. Siinad tapauksessa, ettd urakoitsija
edelld 84 §:n 3. momentissa mainitulla
tavalla on keskeyttanyt tyét keskeytyk-
sen kuitenkaan johtamatta sopimuksen
purkamiseen, urakoitsijalla on oikeus
saada keskeyttamisen johdosta tarvitta-
va pidennys suoritusaikaansa seka kor-
vaus keskeyttdmisesta aiheutuneista li-
sakustannuksista.

TAKAAJAN OIKEUS

87§
Urakan saattaminen loppuun takaajan
toimesta

1. Jos tilaaja 78-79 §:issa ja 81 §:ssa
mainituissa tapauksissa purkaa sopi-
muksen, jonka tayttamisesta on asetettu
takausvakuus, takaajalla on ensisijainen
oikeus suorittaa jaljella oleva rakennus-
ty6 loppuun, mikali tyd suoritetaan sellai-
sen johdon alaisena, etta tilaaja voi sen
kohtuudella hyvaksya. Takaajan on kui-
tenkin talldin otettava omavelkaisesti ja
mikali ty6ta jatkavia takaajia on useam-
pia, kunkin takaajan lisaksi yhteisvas-
tuullisesti vastatakseen kaikista urakoit-
sijan sopimuksenmukaisista, viela taytta-
matta olevista velvollisuuksista. Ellei ti-
laaja viimeistdan neljantoista vuorokau-
den kuluessa siita, kun tilaaja kirjallisesti
on ilmoittanut sopimuksen purkamisesta
takaajalle taman ilmoittamalla tai tilaajan
muuten tuntemallaan osoitteella, ole saa-

nut ilmoitusta, etta takaaja haluaa nailla
ehdoilla saattaa urakan loppuun, tdma
takaajan oikeus on menetetty.

2. Takaajan edella mainittu oikeus ei esta
tilaajaa heti sopimuksen purettuaan otta-
masta ty6ta 82 § 1. momentissa mainitul-
la tavalla haltuunsa.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

88§
Sopimuksen siirtdminen

Kummallakaan sopijapuolella ei ole oike-
utta siirtda sopimusta ilman toisen sopi-
japuolen suostumusta.

Luku 11
ERIMIELISYYDET JA NIIDEN
RATKAISEMINEN

89§
Yleinen periaate

Sopijapuolten valilla syntyvissa erimieli-
syyksissd on ratkaisu pyrittdva [0yta-
maan sopimusasiakirjojen maarayksista
ja niista ilmenevistd periaatteista silloin-
kin, kun asiakirjoista ei saada suoraa
vastausta syntyneisiin riitakysymyksiin.
Riitaisuudet ja erimielisyydet on pyrittava
ratkaisemaan keskinaisin neuvotteluin
sitd mukaa, kun niita ilmenee.

90 §
Riidanalainen suoritus

Jos sopijapuolet eivat paase yksimieli-
syyteen siitd, kuuluuko jokin suoritus
urakkaan, tai jos he eivat sovi 43 §:n
tarkoittaman muutostydn vaikutuksesta
urakkahintaan, urakoitsijan on tilaajan
vaatimuksesta kuitenkin taytettava tallai-
set suoritukset oikeaan aikaan. Jos ha-
vaitaan, etta rildanalainen suoritus aihe-
uttaa muutoksia urakkahintaan tai -ai-
kaan, maaratadan nama muutokset 44 §:n
mukaisesti. Tilaajan tulee kuitenkin ura-
koitsijan vaatimuksesta suorittaa riidan-
alaisesta suorituksesta valittdmasti tyon
valmistuttua maksu silté osalta, jota voi-
daan pitaa riidattomana.

91§
Oikeus urakoitsijan laiminlyénnin
korjaamiseen

1. Jos urakoitsija laiminly® jonkin hanelle
sopimuksen mukaan kuuluvan velvolli-
suutensa tayttdmisen, tilaajalla on oikeus
huolehtia velvoitteen tayttdmisesta ura-
koitsijan kustannuksella, ellei urakoitsi-
ja ole sita tilaajan kehotuksesta tehnyt

asetetun tai sovitun kohtuullisen maara-
ajan kuluessa. Nain syntyneet kulut tilaa-
ja saa perid urakoitsijalta joko kuittaa-
malla vastaavan maaran urakkahintaa
maksetuksi tai veloittamalla ne erikseen
urakoitsijalta.

2. Laiminlyénnistd johtuva korvausvel-
vollisuus on maaritelty 25 §:ssa.

92 §
Riitaisuuksien ratkaiseminen

1. Ellei urakkasopimuksessa ole toisin
maaratty, tdman sopimuksen patevyytta,
tulkintaa ja soveltamista sekd muutos- ja
lisatoita ja niiden kustannuksia koskevat
ritaisuudet, joista asianomaiset eivat
paase keskendan sopimukseen samoin
kuin sopimuksesta johtuvien saatavien
perimista koskevat asiat on jatettava ka-
rajaoikeuden ratkaistavaksi.

2. Jos erimielisyyksien ratkaisemiseksi
on sovittu kaytettavaksi valimiesmenet-
telya, asianosaiset voivat sopia, etta va-
limiesoikeuden muodostaa yksi puolu-
eeton valimies.
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ASIASANAHAKEMISTO

Numeroviittaukset:
pykalannumero ja momentit

Lihavoidut
sanat viittaavat Kasitteistoon.

aikataulu
28§1;,58§2;88§2;35§2,3

aitaaminen
3§2

alihankkija
784

aliurakka
18§;,3881;,478§ 1,558 2

aliurakoitsija
7§3-5;10§3;208 1, 3;
29§6;388§6;4281;47 8§ 1;
58 §

arvonalennus, arvonvahennys
278§2;2983;7185

arvonlisavero
18§;3682;37§;398§,4781;
49§2-3;50§2

asiakirja

ennakko, ennakkomaksu
78§5;3681,5;488§2
erimielisyys; katso myéds riidan-
alainen suoritus, riitaisuuksien
ratkaiseminen
82§3;89§;92§2

hintataso

49 § 1
huolto-ohjeet; katso kéytt6- ja
huolto-ohjeet
huomautuksentekovelvollisuus;
katso myés valvonta

338§
huonetilojen kaytté

681
hyvitys

4087;448§1,4882
hyva rakennustapa

18§3;8§2

indeksi
48 §1-4;4985

jalkitarkastus
718§5;6884
jalleenhankinta-arvo
3881
jatehuolto; katso myds jétteiden
lajittelu, ongelmayjéte, purkujéte
3§2
jatteiden lajittelu
2§1,16§;64 §

katselmus
881,16 §;64 §; 65§ 1-3;
69§1;,828§2;838§3;86§ 1
kaupallinen asiakirja
28§1;38§1-3;481-2,78§1;
88§1-2,108§3;1381;14; §
24§3;34§2;3688;
388§1,4,9;4581;47§ 1;
5381
keskeytys, keskeytysaika
50§ 2
kiinteistdvakuutus, katso myds
rakennustydvakuutus
3889
kiireellinen muutos; katso pieni ja
kiireellinen muutos

koe; katso myds kéyttékoe, toi-
mintakoe
1184,6;6182
koekayttod
38§3;5§2
kokonaishinta
14 §
konkurssi
798§ 1;,8281,4-5;8482
korjaustyd
388§7,9;4281;55§2
kuolinpesa
818§
kustannusmuutos
45§ 3;498§3-5
kayttd- ja huolto-ohjeet
2§81
kayttdkoe
1183
kayttotarvike
kayttdonotto
1183;718§4

laadunvalvonta; katso myds val-
vonta
118§
laadunvarmistus
78§3;981,10§1,3;308§;
61§3;62§2
laatu; katso myés laadunvarmis-
tus, laatuvaatimus
108§ 1;118§1,4,15§;538 3
laatuvaatimus
13§ 1
laiminlydnnin korjaus
91§
laiminlyonti; katso myés laimin-
lyénnin korjaus, térked laimin-
lyénti
78§3;198;788§2;84§81;
91§2
lakko; katso myés tyétaistelutoi-
menpide
20§1,3
lasku
408§1,7;418§,4782
lisdaika
23§83
lisakustannus
20§2;228§2;2384
lisatyo
26§2;368§6;3884;4087;
46§;928 1
lisays; katso myés hyvitys
408§7;4481;46 §;48 § 2;
4985
loppuselvitys
408§3;718§7;738§1-3;8383
lopputilitys
7381,2
luovutusasiakirja
7185
lupa; katso myés rakennusiupa
281;88§1;7185
maksuerd; katso my6s maksu-
erédtaulukko
36§5;4085,6;488§1-3
maksuerataulukko
40§2,3

maksuvelvollisuus
37§,41§;848§1
mielipide-eroavuus
7185
mittaluettelo
13§ 1
mittaus; katso myds paikalleen-
mittaus
28§1;88§1;248§2;618§2,3;
67 §
muutosty0; katso myds pieni ja
kiireellinen muutos, rakennus-
suunnitelmien muuttaminen
138§1;2682;298§1;368§1,6;
388§4;,408§7;4381,2;
44§2,3;908§;92§ 1
myd&tavaikutusvelvollisuus
198§1;348§1;35§2;8§1,2
maaraluettelo
13§1;458§2,3

omakustannushinta
38§3;,4482;478§1,2
omistusoikeus; katso myds va-
hingonvaara
518§
ongelmajate
5383

paikalleenmittaus
24§ 2

palkkataso
478§ 3;498 1

pidatys, pidatysoikeus
4282

pieni ja kiireellinen muutos
438§3;598§4
piirustus; katso myés rakennus-
suunnitelmien muuttaminen
28§1;,68§4;,1381,7;54§;
7185
puhevalta
7383
puhtaanapito
2§1;3§2
purkaminen
8§81
purkujate
5381
puute; katso myds virhe
1181
paasuoritusvelvollisuus
1§
paatoteuttaja
482
paaurakoitsija
481
patevyysjarjestys
1381,2

poytakirja; katso myds tarkastus-

poytékirja, urakkaneuvottelupdy-

tékirja
138§1;618§5;63§;,6681,2;
71§5,68,73§1,2,7681,2,4;
778§

rakennusaika

rakennusajan vakuus
368§2,3,7,8

rakennusalue; katso myéds tyé-
maa-alue
32§;57§1
rakennusaputyd
383
rakennuskohde
rakennusosa
rakennussuunnitelmat; katso ra-
kennussuunnitelmien muuttami-
nen, suunnitelma-aikataulu, suun-
nitelmakatselmus, suunnittelija
rakennussuunnitelmien muutta-
minen
44 §1-3;5983
rakennustavara; katso myés ra-
kennustuote
68§2;8§2;,108§3; 11§ 3-5;
2081,2;26§2;338§1;51§;
788§1;82§1,2
rakennustuote; katso myds ra-
kennustavara
10§2;388§1,7;47§1;52§
rakennustyo
rakennustydvakuutus; katso mydés
vahinkovakuutus
38§83
rakennusvéline
28§1;3887;47 § 1
rakennuttaja
riildanalainen suoritus
90§
ritaisuuksien ratkaiseminen
92 §
ristiriitaisuus; katso myés erimie-
lisyys
13§ 2
sakko; katso sopimussakko, Viivés-
tyssakko
sivu-urakka
18§;3881,2;47§1;5582
sivu-urakoitsija
20§1;38§6
sivuvelvollisuus
28§82
sopijapuolen vastuu
25§ 1
sopimuksen purkaminen
3684;,78§1,2;798§1;80§;
81§;8281,2; 83§1,2;
84§1-3;84§2,3;858; 868§
1-3;87§ 1,2
sopimuksen siirtdminen
88 §
sopimus; katso sopimuksen pur-
kaminen, sopimuksensiirtéminen,
sopimusrikkomus, sopimussakko,
sopimusvelvoitteet
sopimusasiakirjat
sopimusrikkomus
78 §
sopimussakko
35§ 1;42§1
sopimusvelvoitteet
9§81
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Numeroviittaukset:
pykalannumero ja momentit
Lihavoidut
sanat viittaavat Kasitteistoon.
sosiaalitila tuotevastuu vahingonkorvaus vastuu
3§3 28§ 1-3 42§1 7§4,25§1,3,25§3;
suojaaminen tuottamus vahingonvaara 298§2,6;308§;31§;328;
28§1;3§2 18§;318§;338§2;62§2; 55§ 1-3 338§1,2;35§2,3;3883;
suojeluohje 83§2 vahinko; katso myds vahingon- 628§1,2;74§1
38§8 tybaikataulu vaara; vahinkovakuutus vastuu kolmannelle henkilSlle
suoritusaika; katso myds urakka- 4§2,58§1,2,178§3 23§2;2581 31§81
aika tydehtosopimus vahinkovakuutus vastuu takuuajan jalkeen
681,16 §;17§;46§;868 3 228§1;478§1 38§83 308§
suunnitelma-aikataulu tyokohtainen selostus vaihtoehto vastuun sisaltd
8§2 tydmaa-alue; katso myds raken- 14§ 25 §
suunnitelma-asiakirja nusalue vakava virhe vastuuvakuutus
suunnitelmakatselmus 6§3 11§2,6185 38§10
64§ tydmaakokous vakuus; katso myds rakennus-  Viivastyminen, viivastys
suunnittelija 66§ ajan vakuus: takausvakuus: ta- 198§1-3,22§1;23§1,4,5;
60§ 2 tydmaan haltuunotto kuuajan vakuus 25§3;29§85;35§81,3;
sagolosuhde 82§ 36§1,4,5;,37§;,78§ 1 48§3,49§5,82§4
20§ 1 tydmaan johtovelvollisuus vakuuttaminen; katso myds va-  Vilvastykorko

takaaja; katso myés takaajan oi-
keus
40§5,6;828§1,3-5;87§1,2
takaajan oikeus
87§ 1
takausvakuus
87§ 1
takuuaika; katso myés takuuajan
vakuus
108§2;298§1,2,4-6;30§;
35§8§1;368§2,3,8;,428 1;
68§3;74§1
takuuajan vakuus
36§2,3;,428§1
takuutarkastus
68§3;74§1
tarjous
13§ 1
tarjouspyynto
13§1;38§2
tarkastus; katso jélkitarkastus,
takuutarkastus, urakkasuorituk-
sen tarkastus, vastaanottotarkas-
tus, viranomaisten tarkastus
tarkastuspoytakirja
718§5;73§1;,76§4
tarkastustoimitus
76§ 2
tavarantoimittaja
19§ 2
tekijanoikeus
54 §
tekninen asiakirja
13§ 1
tilaaja
tilaajan valvonta
9§2
tilaajan vastuu
25§;298§2;32§;3481;
35§1-3;62§2
tilisuhteet
83§3
tilisuhteiden selvittdminen
83§
toimintakoe
582

48§1,2,581;78§2;3881,2;
568§1;578§1,2;,75§ 1
tydmaapaivakirja
438 3;75
tydmaapalvelu, tydmaapalveluis-
ta vastaava urakoitsija
3§1-3
tyon keskeyttaminen
8483
tyonaikainen rakennelma
3§2
tydnjohto
4781;56§ 2
tyOpaiva
18§;50§2
tyoselostus
1381
tydsuojelu
48§2;57§
tydsuunnitelma
5§2
tyotaistelutoimenpide; katso myés
lakko
2081
téiden yhteensovittaminen
35§82
torkea laiminlyonti
308§

urakka
urakka-aika
urakka-ajan pidennys
2084
urakka-alue
urakkahinta
181,398
urakkaneuvottelu
13§ 1;63§
urakkaohjelma
1381
urakkarajaliite
1381
urakkasopimus
urakkasuorituksen tarkastus
29§5;6882;708§
urakoitsija
urakoitsijan edustaja
56 § 2

kuutus
4§2;388§1,6,7
vakuutuksen omavastuu
3884
vakuutus; katso myds kiinteisto-
vakuutus, rakennustyévakuutus;
vahinkovakuutus; vakuuttaminen;
vakuutuksen omavastuu, vakuu-
tusehdot; vakuutusmdéérd, vas-
tuuvakuutus
388§2-5558§4;718§5
vakuutusehdot
3888
vakuutusmaara
3882, 4
valmistumisajankohta
208§4;3581
valtiovallan  lainsaadanndllinen
toimenpide
4983
valtuutus
43§3;5983
valvoja
60§1;6181-6;7584
valvonnan vaikutus vastuuseen
62§
valvonta; katso myds valvoja, val-
vonnan vaikutus vastuuseen,
yleisvalvonta, laadunvalvonta
98§2;578§3;6181,2;628§1
varasto
383
varaus
6§84
vartiointi
38§2;50§1
vastaanotto
118§3;178§83;2984,5;
368§3,7; 38§3;408 3;
488§ 2;55§3;68§2;
708§1,4;6881;708§ 2;
7181,35,7;748§1,2
vastaava tyonjohtaja
4§2;56 81

41§
viivastyssakko, katso myéds sopi-
mussakko
18§;25§3;42§1;83§2
viranomaisten luvat
88§1;7185
viranomaisten tarkastus
88§1;6983;718§5
virhe; katso myés puute, vakava
virhe
11§1,6;288§2;298§ 2, 3;
30§;33§1,2;42§ 1;
6184,5,628§2;,67§;71§5,6;
72§
valitavoite
18§;2385

yhteiskunnalliset maksuvelvoitteet
2§81

yhteistoiminta
781,57 8§1

yksikkohintaluettelo
1381

yksikkohintaurakan maaramuutos
45§ 1

yksikkohintaurakka
34§2

yleiskustannus, yleiskustannuslisa
4781,3

yleisvalvonta
60§ 2

ylivoimainen este
20§;3583;508;808§;85§



