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Niiniveden-Suostunjarven rantaosayleiskaavan muutos
1 Tiivistelma
1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Muutos on ldhtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta ja kunnanhallituksen hyvaksymana
2.2.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto nahtavilld 4.11.-7.12.2021.
Kaavaehdotus nahtavilla ....

Tdydennetddn prosessin edetessd.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Rantaosayleiskaavan muutos koskee tilaa 844-404-9-14 Marttila. Kaavamuutosalue sijaitsee Suostun-
jarven itdrannalla noin 8 kilometria Tervon keskustasta lounaaseen.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja likimddréinen rajaus.
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1.3 Rantaosayleiskaavan muutos

Muutoksen tavoitteena on siirtda yhta voimassa olevassa kaavassa tilalle 9:14 osoitettua lomaraken-
nuspaikkaa noin 400 metria luoteeseen ja muuttaa se vakituisen asumisen mahdollistavaksi ARA-ra-
kennuspaikaksi. Tilasta 9:14 on myyty madraala, jonka alueelle rakennuspaikka sijoitetaan maan-
omistajien tekeman sopimuksen mukaisesti.

1.4 Kaavan toteuttaminen

Rantaosayleiskaavan muutosta voidaan alkaa toteuttaa valittdmasti kaavan saatua lainvoiman. Kaa-
vamuutos laaditaan oikeusvaikutteisena.

2 Perustiedot

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:
- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Savon maakuntakaava (vahvistettu 2011, muutokset 2014, 2016 ja
2018), Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 (vahvistettu 2016, muutokset 2018), Pohjois-
Savon tuulivoimamaakuntakaava (vahvistettu 2014, muutokset 2018) sekd Pohjois-Savon maakun-
takaava 2040 1. vaihe (hyvaksytty 2018).

Suunnittelualue sijoittuu sotilasilmailun tilapaisen lentopaikkojen suojavydhykkeelle (sv-6) (sdde 12
km, Vierema, Tervo, Siilinjarvi-Kuopio ja Varkaus-Joroinen).

Alueelle ei kohdistu muita maakuntakaavan aluevarauksia tai muita merkintoja.
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Kuva 2. Ote Pohjois-Savon yhdisteImdmaakuntakaavasta. Muutosalueen likimddrdinen sijainti osoitettu pu-

naisella nuolella.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Niiniveden-Suostunjdrven rantaosayleiskaava, joka on hyvaksytty kunnanval-
tuustossa 11.11.1998. Rantaosayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kolme lomarakennus-
paikkaa (RA-1/3) seka maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M-1).
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Kuva 3. Ote Tervon yleiskaavayhdistelmdstd.
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Asemakaava

Muutosalueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa tai asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Keiteleen Tervon ja Vesannon kuntien yhteinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2021. Raken-
nusjarjestys ohjaa rakentamista ja sen sijoittumista muun muassa ranta-alueilla.

2.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Suostunjarven itdrannalla noin 8 kilometrid Tervon keskustasta lounaa-
seen. Alue on haja-asutusaluetta, ja jarven rannoilla on pddosin loma-asutusta.

Kuva 4. Suunnittelualueen likimdédrdinen rajaus (keltainen katkoviiva), kiinteistérajat (punaisella) ja ortokuva
alueesta.

2.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on yksi olemassa oleva loma-asunto. Lahistolla on loma-asutusta ja maatilan ta-

louskeskus.
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2.3 Luonnonymparisto

Alueen vallitseva kasvupaikkatyyppi on tuore kangas. Alueella on myds lehtomaista kangasta. Alueen
puustoa on hakattu siirrettdavan rakennuspaikan kohdalla. Alueeseen ei kohdistu erityisia luontoar-
voja.

2.4 Kulttuuriymparisto

Muutosalueella ei ole muinaisjaannosrekisteriin kuuluvia muinaisjaannoksia.

2.5 Palvelut

Tervon keskustaajaman palvelut ovat noin 8 km paassa suunnittelualueesta.

2.6 Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualueelle kulku tapahtuu Haapamaentien (yhdystie 5460) ja Salmolantien kautta.

Suunnittelualueen ldheisyydessa on Hyvolan vesiosuuskunnan vesijohtoverkostoa.

3 Suunnittelun vaiheet
3.1 Suunnittelun tarve

Kaavamuutos on lahtenyt liikkeelle kunnanhallituksen paatokselld 2.2.2021 § 34 maanomistajan
aloitteesta.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty6
3.2.1 Osalliset

Kaavahankkeessa osallisia ja sidosryhmia ovat ainakin seuraavat tahot:

. Suunnittelualueen ja sen lahialueen maanomistajat ja yritykset.

. Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa asuvat ja tydskentelevat ihmiset

. Osakaskunnat

. Kunnan luottamuselimet

. Kunnan eri hallintokunnat

. Viranomaiset (Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Savon liitto, Kuopion kulttuurihistoriallinen
museo)

3.2.2 Virelletulo

Kaavan vireilletulo on yhdistetty samaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen
nahtavilla olon kanssa.
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3.2.3

3.24

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto olivat nahtavilla 4.11.-7.12.2021. Mielipi-
teita ei esitetty.

Kaavaehdotus nahtavilla pp.kk. — pp.kk.2021.

TAYDENNETAAN PROSESSIN EDETESSA

Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi lausuntoa Kuopion kulttuurihistorialliselta Museolta ja Pohjois-Savon
ELY-keskukselta. Museolla ei ollut lausuttavaa. Pohjois-Savon ELY-keskus lausunnon perusteella kaa-
valuonnokseen ei ole tehty muutoksia. Yhteenveto lausunnoista ja vastineet ovat liitteena.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeelliset lausunnot. Tarvittaessa neuvotellaan viranomaisten
kanssa.

3.3 Tavoitteet

Muutoksen tavoitteena on siirtda yhtd voimassa olevassa kaavassa tilalle 9:14 osoitettua lomaraken-
nuspaikkaa noin 400 metria luoteeseen ja muuttaa se asuinrakennuspaikaksi. Tilasta 9:14 on myyty
maardala, jonka alueelle rakennuspaikka sijoitetaan maanomistajien tekeman sopimuksen mukai-
sesti.

4 Yleiskaavan muutos ja sen perusteet

4.1 Kaavan rakenne

Kaavan rakenne ei ole muuttunut. Kaavalla on vain siirretty yhta rakennuspaikkaa ja muutettu sen
kayttotarkoitus vakituisen asuinrakentamisen mahdollistavaksi ARA-merkinnaksi.

Kuva 5. Kaava ennen muutosta (vas.) ja jilkeen muutoksen (oik.)
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4.2 Mitoitus

Muutoksella ainoastaan siirretdan voimassa olevassa kaavassa osoitettu rakennuspaikkaa. Mitoitus
ei muutu.

4.3 Aluevarausten paaperustelut

ARA/1 Asunto- tai loma-asuntoalue

Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen tai vakituisten asuntojen rakentamiseen. Raken-
nuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon tai vakituisen asunnon, yhden enintddn 25 k-m2 saunan sekd
savusaunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla lomarakennuspai-
koilla enintdén 160 k-m2 ja asuinrakennuspaikoilla 250 k-m2. Numero osoittaa rakennuspaikkojen
enimmdismddrdn alueella.

Siirretty rakennuspaikka on osoitettu vakituisen tai loma-asumisen mahdollistavalla ARA-merkin-
nalla. Alueen lahiymparistdssa on vakituista asutusta. Rakennuspaikka on osoitettu alueelle, joka on
ollut venevalkama-alueena.

RA-1/2 Loma-asuntoalue

Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa
loma-asunnon, yhden enintéén 25 k-m2 saunan sekd savusaunan ja talousrakennuksia. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 160 k-m2. Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmdiis-
mddrdn alueella.

Merkinnalld on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisille paikoille kaksi rakennuspaikka, joista toi-
nen on rakennettu ja toinen rakentamaton.

M-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen sekd haja-asutusluonteiseen rakentami-
seen. Loma-asutusta tai pysyvdd asutusta ei saa sijoittaa maankdytté- ja rakennuslain 72 §:n mukai-
selle rantavyéhykkeelle.

200 metrin levyisen rantavyéhykkeen rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty A-, RA-,
ARA-, RM-alueille. Rantavyéhykkeen ulkopuolella rakennusluvan edellytyksistd on mddrdtty maan-
kéytt6- ja rakennuslain 136 §:ssd.

Rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisina alueina.

4.4 Yleismaaraykset

Yleismadrayksiin ei ole tehty muutoksia.
YLEISMAARAYKSET:

Kaavassa osoitetuille lomarakennuspaikoille voidaan myéntéé rakennuslupa ilman rantakaavaa tai
poikkeuslupaa.

Rakennukset tulee sijoittaa kunnan rakennusjdrjestyksessé mddrdtyn etdisyyden pddhdn rantavii-
vasta. Ympdirivuotiseen asumiseen tarkoitetut asuinrakennukset on sijoitettava véhintéén 40 m pdd-
hén rantaviivasta. Muutoinkin rakennusten sopeutumisessa ympdristéén, sijoittumisessa ja niiden
enimmdismddrdssd tulee noudattaa rakennusjdrjestyksen mddréyksid.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Ympdrivuotiseen asumiseen tarkoitettujen asuinrakennusten rakennuspaikkojen vihimmdiskoko tu-
lee olla vihintddn 5000 m2. Jitevedet tulee kdsitellé kunnan rakennusjdrjestyksen ja terveys- ja ym-
pdristéviranomaisten ohjeiden mukaisesti. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettévd jéitevesien kdsit-
telysuunnitelma tarvittavine maaperdselvityksineen.

Jdtevesien kdsittelytapaa valittaessa tulee huomioida rakennuspaikan maaperdé sekdé pinta-ala. Ra-
kennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jéitevesien asiamukainen esikdsittelyn ja maaperd-
késittelynpaikan jdrjestéminen rakennuspaikalla riittévén etddlld rantaviivasta.

Kiinteiden jdtteiden kerdyksessd ja kdsittelyssd tulee noudattaa kunnan yleisié jitehuoltomddréyksid.

5 Vaikutusten arviointi
5.1 VYleista

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan yleisesti ottaen melko vdhainen, silla rakentamisen maarassa ei ta-
pahdu oleellisia muutoksia, ja rakentamiseen varattu rantaviivan maara pysyy likimaarin samana.

5.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutos ei vaikuta merkittavasti alueen yhdyskuntarakenteeseen, koska ainoastaan yhta loma-
rakennuspaikkaa siirretddn hieman ja se muutetaan vakituisen asumisen mahdollistavaksi rakennus-
paikaksi. Alueen lahiymparistdssa on vakituista asutusta. Kaavan toteuttaminen ei edellytd olevan
rakennuskannan purkamista.

5.3 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia liikenteeseen, kaavalla ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

5.4 Vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemaan

Alueella ei ole erityisid luontoarvoja (aukkohakattua aluetta), joten kaavan toteuttaminen ei vaa-
ranna luonnon monimuotoisuutta. Rakentamiseen varattu rantaviivan pituus sailyy samana, ainoas-
taan yksi rakennuspaikka siirtyy hieman. Kohdassa, jonne rakennuspaikka siirretdan, on tehty puus-
ton hakkuita.

5.5 Taloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset
Yksityinen kaavamuutosalueen maanomistaja hyotyy taloudellisesti. Muilta osin kaavan taloudelliset
vaikutukset ovat vahaiset.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta oleviin virkistysalueisiin tai ulkoilureitteihin eika se heikenna alu-
een turvallisuutta.
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6 Toteuttaminen

Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

Kuopiossa 14.12.2021
FCG Finnish Consulting Group Oy

N Jc

Timo Leskinen
DI
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